
  

 

 
 
 

 
                      URBANISTIČKI PROJEKAT  
                      ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 

 
                      
                 Za izgradnju: Višeporodični stambeni objekat Po+Pr+4+Ps 
                                   
 
     

 
 
Lokacija:      Ulica Maksima Gorkog br. 27, Pančevo  na parceli br. 5473/1, K.O. Pančevo 

 
 
                           Investitor:    TDOO “Promsek”, ul. Janošikova br. 61, Pančevo 
   
 
           

                           Projektant:  Art Royal Inženjering,  
    Ul. Trg Slobode br. 1,  
    26000 Pančevo 

   
 
  Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 

  Potpis:   
 

                         
 
   
 
  Broj urbanističkog projekta: UP - 56/23 

 
 
 
 
artroyaling@gmail.com 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-56/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo,januar 2024. 

 

NARUČIOC I INVESTITOR: 
TDOO “Promsek” Pančevo 
Janošikova 61 
Pančevo 
 
 
OBRAĐIVAČ: 
URBANISTIČKI PROJEKAT 
Preduzede za projektovanje građevinskih i drugih objekata                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Preduzetnik:                                                                   
Radovan Jeremid, dipl. inž. građ. 
 
IDEJNO REŠENjE 
Preduzede za projektovanje građevinskih i drugih objekata                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Preduzetnik:                                                             
Radovan Jeremid, dipl. inž. građ. 
 
ODGOVORNI URBANISTA: 
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.                                                                                               
licenca 200 0809 05 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT: 
Biljana R. Jeremid Zlatojevid, dipl. inž. arh.                                                                                                              
licenca 300 L838 12 
 
SARADNICI NA PROJEKTU:         
Urbanistički projekat i idejno rešenje:                                                                                                                                                                                                                     
Tamara Andid, mas.inž.arh.  
Tamara Ivid, mast.inž.arh. 
Mirko Božid, inž.arh. 
Beba Vlajid, dipl.inž.građ. 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-56/23 
Mesto i datum:                                                       Pančevo,januar 2024. 
 

 
SADRŽAJ  
 
A                     ZAKONSKA DOKUMENTACIJA  
                            
1. Izvod iz upisa u registar 
2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste  
3. Izjava odgovornog urbaniste 
4.           Licenca odgovornog urbaniste      
                           
           
B                     OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
1. Kopija plana katastarske parcele 
2. Kopija plana vodova 
3. Prepis lista nepokretnosti 
4. Katastarsko-topografski plan 
 
 
C                     TEKSTUALNI DEO 
 
1. Pravni i planski osnov za izradu urbanističkog projekta 
2. Obuhvat urbanističkog projekta sa podacima o kompleksu 
3. Uslovi za izgradnju objekta 
4. Numerički pokazatelji (Urbanistički parametri i posebni Uslovi iz planske dokumentacije) 
5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
7. Inženjersko-geološki uslovi 
8. Mere zaštite životne sredine 
9. Mere protivpožarne zaštite 
10. Uslovi za nesmetano kretanje lica sa invaliditetom 
11. Zaštita spomenika kulutre (mere zaštite nepokretnih kulturnih dobara) 
12. Tehnički opis objekata  
13. Uklanjanje postojećih objekata 
14. Uslovi i saglasnosti nadležnih preduzeća 
15. Sprovođenje i realizacija urbanističkog projekta 
 
 
D                    GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
   

• Dispozicija parcele u odnosu na grad                                                                           R 1:20000 
• Granica obuhvata urbanističkog projekta                                              R 1:250 
• Plan postojećih objekata - plan rušenja                                               R 1:250 
• Plan namene površina urbanističkog projekta                                              R 1:250 
• Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije                                   R 1:250 
• Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 
sa priključcima na spoljnu mrežu                                                                                         R 1:250 
• Osnova podzemne etaže                                                                                                R 1:250 

 
 
E                    IDEJNO REŠENjE 
 
• Glavna sveska 
• Projekat arhitekture 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-56/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo,januar 2024. 

 

• Projekat arhitekture 
 
 
F                 GRAFIČKI PRILOZI IDEJNOG REŠENjA 
• Situacioni plan         R 1:400 
• Situaciono-nivelacioni plan        R 1:400 
• Osnova temelja           R 1:100 
• Osnova podruma         R 1:100 
• Osnova prizemlja          R 1:100 
• Osnova I sprata           R 1:100 
• Osnova II sprata           R 1:100 
• Osnova III sprata           R 1:100 
• Osnova IV sprata           R 1:100 
• Osnova povučenog sprata        R 1:100 
• Osnova krovne konstrukcije         R 1:100 
• Osnova krovnih ravni         R 1:100 
• Presek 1-1          R 1:100 
• Presek 2-2          R 1:100 
• Izgled 1          R 1:100 
• Izgled 2          R 1:100 
• Izgled 3          R 1:100 
• Izgled 4          R 1:100 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-56/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo,januar 2024. 

 

 
 
 
 

 
ZAKONSKA DOKUMENTACIJA  

 
urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
5473/1 KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti 

Po+Pr+4+Ps 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-56/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo,januar 2024. 

 

 
 
 
 

1. Izvod iz upisa u registar 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-56/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo,januar 2024. 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-56/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo,januar 2024. 

 

 
 
2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste  
 
DATUM:     01.2024. god. 
 
BR. TEHNIČKOG DELOVODNIKA:  UP-56/23 
 

PREDMET:                                                     
                                                                        Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu  

                                                         lokacije katastarske parcele 5473/1 KO Pančevo, za               

                                                         planiranu  izgradnju višeporodičnog stambenog           
                                                    objekta spratnosti Po+Pr+4+Ps 

 
 
                                                                  

INVESTITOR:                                                        TDOO “Promsek” Pančevo 
                                                                        Janošikova 61 
                                                                        Pančevo 
 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 81/09- ispravka, 64/10-
US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr.zakon, 
9/20, 52/21 i 62/23) donosim: 
 

 
REŠENjE O IMENOVANjU 

 
ZA ODGOVORNOG URBANISTU NA IZRADI URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 
Odgovorni urbanista 

 
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh. 

br. licence 200 0809 05 
 
 
                                                         
Ovim se ujedno potvrđuje da gore imenovani urbanista ispunjava uslove za izradu urbanističko-
tehničke dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 
81/09- ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 i 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23). 

 
                ART ROJAL INŽENjERING:    

 
 
 
 
 

      
 
 ________________________________ 

           Jeremid Radovan, dipl. inž. građ.  
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-56/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo,januar 2024. 

 

 
 
3. Izjava odgovornog urbaniste urbanističkog projekta  
 
 

Odgovorni urbanista, Urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije 
katastarske parcele 5473/1 KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta 
spratnosti Po+Pr+4+Ps 
 
 
 
 

Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh. 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 
Da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao 
i da je izrađen u skladu sa važedim planskim dokumentima, koja se zahteva članom 77. Stav 5. 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/19). 
 
 
 
Odgovorni urbanista:   Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.                                                                                                              
Broj licence:    200 0809 05 
 
Pečat:     Potpis: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 
 

    9 
 

 

Broj tehničke dokumentacije:    UP-56/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo,januar 2024. 

 

 
 
 

4. Licenca odgovornog urbaniste 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-56/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo,januar 2024. 

 

 
 

 
 
 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA  
 
 
 
 

urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
5473/1 KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti 

Po+Pr+4+Ps 
 

 

B 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Панчево
Жарка Зрењанина 19 
Број: 953-111-3381/2024

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Панчево

Катастарска парцела број:
5473/2, 5473/1, 5490

Размера штампе: 1:1000

Датум и време издавања:

31.01.2024 године у 11:05
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Одговорно лице:

(име и презиме)
Крстић Милица, дипл. инж. геод.

(потпис)

Датум снимања: 
Скицу израдио:

(име и презиме)

10.08.2023. год.

Бојан Ашанин, мастер инж. геод.

Размера 1: 500

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ОПШТИНА : Панчево
КО : Панчево

КАТАСТАРСКО- ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
парцела топ. број 5473/1

5472

5473/2

5490

5475/1

5473/1

8052

бетонски
плато

паркинг

паркинг

ул. Максима Горког
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ПРЕТРАГА ПО БРОЈУ ПАРЦЕЛЕ

Време штампе: 30.1.2024. 12:21:43

Резултати претраге

Датум ажурности 29.01.2024
ИД Општине 80314
Општина ПАНЧЕВО
ИД Катастарске општине 802484
Катастарска општина ПАНЧЕВО

Парцела

Број листа непокретности 1254
Број парцеле 5473
Подброј парцеле 1
Површина парцеле [m²] 437
Врста земљишта ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ
Потес/Улица МАКСИМА ГОРКОГ
Да ли на непокретности постоји решење
које није коначно Не

Имаоци права на парцели

Лице

Врста лица ПРЕДУЗЕЋА СА МАТИЧНИМ БРОЈЕМ
Матични број 0000008193479
Назив ТДООПРОМСЕК ПАНЧЕВО
Место ПАНЧЕВО
Адреса ЈАНОШИКОВА 61/
Број путне исправе
Регистар који је издао путну исправу
Врста права СВОЈИНА
Обим права ЦЕЛО ПРАВО
Облик својине ПРИВАТНА
Предбележба Не
Рок за оправдање предбележбе својине
Заједничка својина супружника Не
Удео 1/1
Датум завршетка трајања закупа

Део парцеле

Број дела парцеле 1
Површина дела парцеле [m²] 161
Култура и класа ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ
Предбележба објекта у изградњи Не

Објекат

Потес/Улица МАКСИМА ГОРКОГ
Кућни број 27

Канцеларија за ИТ и еУправу Владе Републике Србије
Информациони систем за размену података: Подаци прибављени из базе катастра непокретности Републичког
геодетског завода
Датум и време 1/30/2024 12:21:43 PM

Правни основ У складу са чланом 103. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/16 и 95/18 –
аутентично тумачење) и чланом 11. Закона о електронској управи („Службени гласник РС“, бр. 27/18)
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Кућни под број
Површина објекта [m²] 161
Корисна површина објекта [m²] 0
Грађевинска површина објекта [m²] 0
Начин коришћења објекта ПОСЛОВНА ЗГРАДА ЗА КОЈУ НИЈЕ УТВРЂЕНА ДЕЛАТНОСТ
Правни статус ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ
Опис објекта
Број подземних етажа 1
Број приземних етажа 1
Број надземних етажа
Број поткровних етажа
Предбележба објекта у изградњи Не
Да ли на непокретности постоји решење
које није коначно Не

Имаоци права на објекту

Лице

Врста лица ПРЕДУЗЕЋА СА МАТИЧНИМ БРОЈЕМ
Матични број 0000008193479
Назив ТДООПРОМСЕК ПАНЧЕВО
Место ПАНЧЕВО
Адреса ЈАНОШИКОВА 61/
Број путне исправе
Регистар који је издао путну исправу
Врста права СВОЈИНА
Обим права ЦЕЛО ПРАВО
Облик својине ПРИВАТНА
Предбележба Не
Рок за оправдање предбележбе својине
Заједничка својина супружника Не
Удео 1/1
Датум завршетка трајања закупа

Део парцеле

Број дела парцеле 2
Површина дела парцеле [m²] 200
Култура и класа ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ
Предбележба објекта у изградњи Не

Објекат

Потес/Улица МАКСИМА ГОРКОГ
Кућни број
Кућни под број
Површина објекта [m²] 200
Корисна површина објекта [m²] 0
Грађевинска површина објекта [m²] 0
Начин коришћења објекта ПОСЛОВНА ЗГРАДА ЗА КОЈУ НИЈЕ УТВРЂЕНА ДЕЛАТНОСТ
Правни статус ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ
Опис објекта МАГАЦИН
Број подземних етажа

Канцеларија за ИТ и еУправу Владе Републике Србије
Информациони систем за размену података: Подаци прибављени из базе катастра непокретности Републичког
геодетског завода
Датум и време 1/30/2024 12:21:43 PM

Правни основ У складу са чланом 103. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/16 и 95/18 –
аутентично тумачење) и чланом 11. Закона о електронској управи („Службени гласник РС“, бр. 27/18)
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Број приземних етажа 1
Број надземних етажа
Број поткровних етажа 1
Предбележба објекта у изградњи Не
Да ли на непокретности постоји решење
које није коначно Не

Имаоци права на објекту

Лице

Врста лица ПРЕДУЗЕЋА СА МАТИЧНИМ БРОЈЕМ
Матични број 0000008193479
Назив ТДООПРОМСЕК ПАНЧЕВО
Место ПАНЧЕВО
Адреса ЈАНОШИКОВА 61/
Број путне исправе
Регистар који је издао путну исправу
Врста права СВОЈИНА
Обим права ЦЕЛО ПРАВО
Облик својине ПРИВАТНА
Предбележба Не
Рок за оправдање предбележбе својине
Заједничка својина супружника Не
Удео 1/1
Датум завршетка трајања закупа

Део парцеле

Број дела парцеле 3
Површина дела парцеле [m²] 76
Култура и класа ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ
Предбележба објекта у изградњи Не

Извештај одштампао : Иван Дупор

Канцеларија за ИТ и еУправу Владе Републике Србије
Информациони систем за размену података: Подаци прибављени из базе катастра непокретности Републичког
геодетског завода
Датум и време 1/30/2024 12:21:43 PM

Правни основ У складу са чланом 103. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/16 и 95/18 –
аутентично тумачење) и чланом 11. Закона о електронској управи („Службени гласник РС“, бр. 27/18)
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OPŠTE ODREDBE - UVOD 
 

Povod za izradu Urbanističkog projekta je zahtev za preispitivanje predmetne lokacije 
upuden obrađivaču od strane investitora TDOO “Promsek” Pančevo, Janošikova 61 Pančevo. 

 
Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade lokacije 

katastarske parcele broj 5473/1 KO Pančevo za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog 
objekta Po+Pr+4+Ps  u Ulici Maksima Gorkog 27 Pančevo. 
 
PODACI O ZAHTEVU 

Investitor: TDOO “Promsek” Pančevo 
Janošikova 61 
Pančevo 

Mesto izgradnje:  Pančevo 
Lokacija:   Ul. Maksima Gorkog 27  
Broj parcela:  5473/1 KO Pančevo 

 
Ciljevi izrade Urbanističkog projekta su da se: 

• izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije 
• utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj građevinskoj 

parceli 
• izradi urbanistička dokumentacija za sprovođenje i realizaciju za izgradnju predmetnog 

objekta na katastarskoj parceli broj 5473/1 K.O. Pančevo. 
 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Pravni osnov 
Ovaj urbanistički projekat je izrađen u svemu na osnovu odredbi čl. 60. 61. 62. i 63. Zakona o 
planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS” br. 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 
50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/19), kao i svih drugih važedih podzakonskih akata iz ove oblasti i 
Ugovora o izradi Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije katastarske 
parcele 5473/1 KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti 
Po+Pr+4+Ps, koji je sa investitorom potpisalo preduzede Art Rojal Inžinjering Pančevo. Ovaj 
urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Gradske 
uprave grada Pančeva. 
 
Pravni status zemljišta 

Katastarska parcela topografski broj 5473/1 K.O. Pančevo ima status gradskog građevinskog 
zemljišta. Za potrebe izrade urbanističkog projekta o mogudnostima i ograničenjima gradnje na 
predmetnoj katastarskoj parceli pribavljen je katastarsko-topografski plan razmere 1:500. 

Uvidom u prepis listova nepokretnosti od 30.01.2024. godine, utvrđeno je da je način 
korišdenja i status zemljišta na predmetnoj katastarskoj parceli GRADSKO GRAĐEVINSKO ZEMLjIŠTE 
u građevinskom području naselja u Ulici Maksima Gorkog 27 u Pančevu.  
Broj 
kat. 
par. 

Kat. opština Broj LN 
Kultura i 

klasa 
Površina 

Vratsa 
prava 

Nosilac prava 
Oblik 

svojina 

5473/1 Pančevo 1254 
gradsko 

građevinsko 
zemljište 

437m² Svojina TDOO Promstek 
Pančevo 

Privatna 
svojina  
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Planski osnov 
         Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) u naseljenom mestu 
Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ br. 19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 
20/14, 19/18 i 25/18-ispravka i 6/19 i 23/22).  
 
 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA SA PODACIMA O KOMPLEKSU 
 

Katastarska parcela broj 5473/1 K.O. Pančevo nalazi se u građevinskom području grada 
Pančeva. Predmetna parcela ima direktan pristup saobradajnici tj. Ulici Maksima Gorkog br 8052 KO 
Pančevo i javnoj blokovskoj površini, odnosno parceli broj 5490 KO Pančevo, preko koje de se 
ostvariti pravo službenosti prolaza novoizgrađenog objekta.  

Predmetna parcela 5473/1 se sa istočne strane graniči sa parcelom 5473/2 KO Pančevo. 
Južna granica parcele 5475/1 je parcela 5682/1 KO Pančevo, dok zapadnu granicu čini parcele ulice 
8052 KO Pančevo. 

Površina obuhvata urbanističkog projekta iznosi 712,48m² i obuhvata predmetnu parcelu 
5473/1 K.O. Pančevo, kao i delove parcela 8052 KO Pančevo (Ulica Maksima Gorkog) i 5490 KO 
Pančevo koja je javna blokovska površina, radi sagledavanja svih infrastrukturnih priključaka.  

Prostor izrade urbanističkog projekta je definisan tačkama G1, G2, G3, G4, G5 ,G6 i G7 čije su 
koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
Koordinate tačaka obuhvata urbanističkog projekta: 

 
 
 

3.  USLOVI ZA IZGRADNjU OBJEKATA 
 
NAMENA I KARAKTER PROSTORA 

Katastarska parcela broj 5473/1  K.O. Pančevo koja je predmet izrade Urbanističkog projekta 
nalazi se u građevinskom području grada Pančeva u Ulici Maksima Gorkog 27, u Pančevu.  Prema 
PGR Celina 1 predmetna parcela se nalazi u bloku 138, u zoni centra i pripada zoni stanovanja sa 
kompatibilnim namenama maksimalne dozvoljene spratnosti: venac 14.5 / sleme 18.5m.  

PLANIRANA NAMENA POVRŠINA I OBJEKATA 
Na zahtev investitora urađeno je idejno rešenje za novu gradnju objekta na katastarskoj 

parceli br. 5473/1    K.O. Pančevo, po kome se na ovom prostoru planira izgradnja višeporodičnog 
stambenog objekta spratnosti Po+Pr+4+Ps.  
 
BILANS PROJEKTOVANIH POVRŠINA Višeporodičnog stabenog objekta, Po+Pr+4+Ps  
PODZEMNA ETAŽA  
• Neto površina PODZEMNE ETAŽE  iznosi 309.65m² 
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• Bruto površina PODZEMNE ETAŽE  iznosi 360.98m² 
 
PRIZEMLjE  
• Neto površina PRIZEMLjA iznosi 250.05m² 
• Bruto površina PRIZEMLjA iznosi 335.30m² 

PRVI SPRAT  
• Neto površina PRVOG SPRATA iznosi 279.18m² 
• Bruto površina PRVOG SPRATA iznosi 346.36 m² 

DRUGI SPRAT  
• Neto površina DRUGOG SPRATA iznosi 299.68m² 
• Bruto površina DRUGOG SPRATA iznosi 370.43m² 

TREDI SPRAT  
• Neto površina TREDEG SPRATA iznosi 299.68m² 
• Bruto površina TREDEG SPRATA iznosi 370.43m² 

ČETVRTI SPRAT  
• Neto površina ČETVRTOG SPRATA iznosi 299.68m² 
• Bruto površina ČETVRTOG SPRATA iznosi 370.43m² 

POVUČENI SPRAT 
• Neto površina POVUČENOG SPRATA iznosi 300.68m² 
• Bruto površina POVUČENOG SPRATA iznosi 370.43 m² 
 
Ukupna NETO površina  iznosi  2038.59m²  
Ukupna BRUTO površina iznosi  2524.38m²  
 
 
POLOŽAJ OBJEKATA U ODNOSU NA REGULACIONU LINIJU I U ODNOSU NA GRANICE GRAĐEVINSKE 
PARCELE 

Višeporodični stambeni objekat, spratnosti Po+Pr+4+Ps je objekat postavljen na regulacionoj 
liniji, kao objekat u nizu, građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom. 
 
NIVELACIONE KOTE 

Kota prizemlja objekta je podignuta 0.20m u odnosu na kotu uličnog trotoara, a sve su 
skladu sa grafičkim prilozima Idejnog rešenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava 
odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih važedih Pravilnika za ovu oblast izgradnje. 
Objekat mora biti projektovan sa primenom čvrstih, kvalitetnih i trajnih materijala koji obezbeđuju 
njihovu trajnost i ekonomičnost u eksploataciji. 
 
PAD KROVNIH RAVNI I ODVODNjAVANjE 

Krov je predviđen kao ravan, neprohodan krov, nagib krovnih ravni je minimalan i iznosi 2°. 
Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu 
prema statičkom proračunu 
 
OGRAĐIVANjE PARCELE 

Predmetna parcela bide ograđena transparentnom ili živom ogradom, u skladu sa članom 
144. Zakona o planiranju i izgradnji.  
 
SAOBRADAJNI PRISTUP PARCELI  
 Pristup katastarskoj parceli broj 5473/1 KO Pančevo ostvaruje se preko saobradajnog 
priključka koji je definisan osovinski i osovinskim tačkama sa kat parcele broj 8052 KO Pančevo.  

Dvosmerni ulazno izlazni pristup izvesti sa širinom kolovoza od min 5,0m tako što de se 
postojedi saobradajni priključak proširiti i saobradajni priključak izvesti na mestu priključenja upravno 
u odnosu na postojedi kolovoz u ulici Maksima Gorkog na kat parceli broj 8052 KO Pančevo. Vezu 
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Saobradajni priključak izvesti sa odgovarajudom konstrukcijom i završnim slojem od asvalta, betona, 
betonskih elemenata ili nekog drugog čvrstog materijala, dok je potrebno da mesto priključenja 
bude bez lepeza.  

Potrebno je da niveleta saobradajnog priključka bude usklađena sa postojedim objektima, 
kao i sa postojedim saobradajnim površinama u  ul. Maksima Gorkog, kao i sa konfiguracijom terena i 
rešewem odvođenja atmosferskih voda.   

 
KOORDINATE TAČAKA NOVOPROJEKTOVANOG SAOBRADAJNOG PRIKLjUČKA (Ulica Maksima Gorkog) 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA 
  X                     Y 
KGT1.       7 472 415.31     4 969 149.40 
KGT2.       7 472 409.12     4 969 144.32 
 
 
PARKIRANJE NA PARCELI 

Kriterijum za određivanje parking mesta za stanovanje je jedno mesto za parkiranje po 
stambenoj jedinici. Planirani objekat na lokaciji de imati 21 stambenu jedinicu i 21 mesto za 
parkiranje od kojih su 2 predviđena kao mesta sa osobe sa invaliditetom.  

Ukupan broj parking mesta je 21 i to: 
U podzemnoj etaži  se nalazi 10 garažnih mesta, dok se u garaži prizemlja nalazi 11 garažnih 

mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa invaliditetom. 
 

SAOBRADAJNA SIGNALIZACIJA 
Saobradajno rešenje koje je prikazano u Urbanističkom projektu je urađeno u skladu sa 

uslovima izdatim od strane nadležnih organa. Daljom razradom projektno-tehničke dokumentacije 
bide detaljno izrađena celokupna vertikalna i horizontalna saobradajna signalizacija koja de regulisiti 
bezbednu komunikaciju kako pešaka, tako i motornih vozila.  
 
 

4. NUMERIČKI POKAZATELjI  (Urbanistički parametri i posebni Uslovi iz planske 
dokumentacije) 

Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta korišdenja ekoloških i prostornih prednosti 
koje parcele pružaju, a u cilju formiranja kvalitetnog ambijenta za život korisnika. 
 

Opis 
Parametri iz 
PGR Celina 1 ostvareni parametri u UP-u 

Veličina parcele 250m² 437  m² 

Širina regulacije 9 m 
regulacija ka ulici Maksima Gorkog je 26,1m,                

regulacija ka unutarblokovskoj površini 28.7 m 

Visinska regulacija venac 14.5m               
sleme 18.5m 

venac 14.5m                                                            
sleme 17.94m 

Ideks zauzetosti (objekat + 
saobradajno manipulativne 

površine) 80% 79.77% 

Nezastrte zelene površine 20% 20.23% 

 
 

Građevinski elementi na uličnoj fasadi: 
• u uličnom frontu širem od 10m dozvoljeni su ispadi i erkeri maksimalno 1,2m; minimalne 

visine nad regulacijom 3,0m; zauzede 40% uz uslov da položaj ispada bude usklađen sa položajima 
ostalih otvora na fasadi, kao i ostalim njenim elementima 

• ni jedan ispust ne sme ugrožavati privatnost susednih objekata 
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Idejnim rešenjem je predviđeno da fasada objekta orijentisana ka regulacionoj liniji, ostvaruje 
prepuste 35.80% od površine fasade. 

Građevinski elementi na ostalim fasadama: 
Građevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, 

nadstrešnice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku, odnosno regulacionu liniju 
(računajudi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

• na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne 
građevinske parcele od 5,00 m) - 1,20 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može predi 
30% zadnje fasade iznad prizemlja 

Fasada orijentisana ka zadnjem dvorištu ostvaruje procenat prepusta 29.87%.  

 

Otvori na planiranom objektu, njihov položaj i visina parapeta u odnosu na granice parcele, 
položaj temelja u odnosu na regulacionu liniju i bočne granice parcele, su u skladu sa važedim 
Planskim dokumentom i  definisani su u grafičkim prilozima Idejnog rešenja koje je sastavni deo 
ovog Urbanističkog projekta.  

 
TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

Parametri o mogućnostima i ograničenjima izgradnje 
Ostvareni parametri 

za parcelu 5473/1 K.O. Pančevo 
   

Površina parcele  437 m2 

NETO površina_  2038.59m² 

BRGP_   2524.38m² 

 
Indeks zauzetosti max. 80% 

 Objekat_ 335.30 m²=76.73% 
Popločane površine_ 13.29 m²= 3.04% 

Ukupno 79.77%  

Indeks izgrađenosti  4.95 

Ukupno ostvarenih funkcionalnih jedinica 1 stan/1 parking 
mesto 

21 funkcionalna jedinica 

Ukupan broj mesta za parkiranje 21 mesto 

Ukupna površina zelenila u kompleksu min. 30% 30,23% 

  

 
 
 

Bilans površina na parceli površina (m²) procenat (%) 

P bruto pod objektima         335.30m² 76.73 %  

P bruto pod popločanim površinama 13.29m² 3.04% 

P bruto pod zelenilom na parceli 
           88.41m²   20.23% 

Ukupno 437m² 100.00 

 
 

5. NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
Zelenilo predstavlja veoma važan segment uređenja, koji treba da doprinese kvalitetu 

ambijenta koji se planira.  Zelene površine predstavljaju važan segment uređenja uz objekte koji se 
planiraju, značajan i kao mesto odmora i neophodan element prirode. Površine pod zelenilom 
zauzimaju značajnu površinu, a svojim karakteristikama pojačavaju dekorativnost površina i 
doprinose da čitav prostor predstavlja jednu skladnu celinu. 

Zelene površine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene površine 
zatraviti smešom trava otpornom na gaženje. Ovako formirano zelenilo de vršiti, pre svega, zaštitnu 
funkciju (i zaštitu od negativnih efekata saobradaja - buke i izduvnih gasova, zaštitu od prekomerne 
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insolacije, vetra), ali i dekorativno-estetsku funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa 
namenom prostora i njegovo vizuelno odvajanje od okolnih sadržaja). 

Urbanističkim projektom je predviđeno da pod zelenim površinama bude 20,23% ukupne 
površine parcele i prema tome su ispunjeni parametri propisani planom šireg područja. 
 

6. NAČIN PRIKLjUČENjA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 

Na posmatranoj lokaciji, postoje instalacije vodovoda (VPE 110), fekalna (FAC 250) i 
atmosferska kanalizacija (APVC 500). 

Na parceli na kojoj se planira izgradnja novog objekta, postoji vodovodni priključak prečnika 
kao i priključak na fekalnu kanalizaciju prečnika. 
 

Vodovod: 
Priključenje objekta izvesti na gradski vodovod preko novog priključka. Za priključenje na 

vodovod predvideti cevi od HDPE SRPS-EN 12201, za pritisak od 10 bara.  
Vodomerno sklonište postaviti u podrumskom delu objekta na zidu prema ulici Maksima 

Gorkog. Kaseta mora biti debljine 0.5 m kako bi se na propisan način ugradio kombinovani vodomer. 
Prolaz cevi, odnosno priključaka kroz zid mora biti trajan i zaštiden od sleganja objekta. Vodomer sa 
pripadajudim ventilima za objekat je glavni vodomer, od kojeg se vode razvodi ka ograncima za 
pojedinačne vodomere i hidrantski razvod. 

Nije dozvoljeno postavljanje pojedinačnih vodomera u podrumskim ili suterenskim 
prostorijama.  

 
Fekalna kanalizacija: 

Minimalni prečni kanalizacionog priključka je DN150. Ukoliko se hidrauličnim proračunom 
pokaže da je potreban prečnih priključka vedi od DN 150, pri podnošenju zahteva za izradu projektno 
tehničke dokumentacije za izgradnju priključaka na gradsku kanalizaciju, obavezno dostaviti 
hidraulički proračun unutrašnjih instalacija. Priključenje objekta predvideti na fekalnu kanalizaciju u 
ulici Milorada Bate Mihailovida. Priključenje objekta izvesti preko revizionog šahta koji treba da se 
nalazi na oko 1.5 m od regulacione linije.  

Revizioni šaht mora biti pristupačan tako da u svakom trenutku bude omoguden pristup 
specijalnom vozilu za održavanje kanalizacione mreže, radi eventualnog odgušenja priključka. 

U fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je isključivo ispuštanje sanitarnih otpadnih voda. Strogo je 
zabranjeno ispuštanje vode u fekalnu kanalizaciju iz drugih sistema (kao što su sistemi za zagrevanje 
objekata putem toplotnih pumpi). 

Nije dozvoljena izgradnja i priključenje putem cevne revizije. 
 

Atmosferska kanalizacija 
Priključenje objekta predvideti na atmosfersku kanalizaciju u ulici Maksima Gorkog. 
U atmosfersku kanalizaciju dozvoljeno je isključivo ispuštanje atmosferskih voda. Strogo je 

zabranjeno ispuštanje voda iz drugih sistema (kao što su sistemi za zagrevanje objekata putem 
toplotnih pumpi). 

Obavezna je ugradnja separatora naftnih derivata za odvodjenje voda iz garažnih prostora i 
sa parking mesta. 

 
 
ELEKTROENERGETIKA 
 Za potrebe priključenja objekta na distributivni sistem električne energije, potrebno je da se 
od slobodnog izvoda niskonaponskog bloka u TS 20/0.4kV TS “Šumska uprava” obezbedi koridor za 
izgradnju podzemnog niskonaponskog kablovskog voda (sa polaganjem kabla potrebne dužine, tipa i 
preseka PPOO-A 4x150mm²) do KPK tipa EV-2P za stambeni deo objekta. Uraditi kablovski vod istog 
preseka i tipa od KPK na predmetnom objektu do kablovske priključne kutije na objektima u ulici 
Maksima Gorkog 25 i 29.  
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Opis prostora i položaja mernog mesta: 

Na pristupačnom mestu, u ulazu objekta ili ajnfortu, za ugradnju tri ormana mernog mesta 
MOMM-9  i jednog ormana mernog mesta MOMM-3 neophodan je prostor širine 2800mm, visine 
2000mm i dubine 235mm sa smeštenim brojilima za 27 stanova 1 za zajedničku potrošnju i 1 za lift. 

Na pristupačnom mestu na fasadi objekta za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa 
EV-2P, neophodno je obezbediti prostor širine 640mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK 
ugraditi dve uvodne kablovske cevi Ø110mm. Ugao savijanja ne sme biti vedi od 45. 

Na spoljašnjoj fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta tip POMM-1 (za 
protivpožarni priključak – hidrant) neophodno je obezbediti prostor širine 300mm, visine 650 mm i 
dubine 235 mm. 

Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa 
EV-1P (za hidrant – protivpožarni priključak), potrebno je obezbediti prostor širine 440 mm, visine 
980mm i dubine 165mm. U KPK  ugraditi jednu uvodnu kablovsku cev Ø110mm. Ugao savijanja ne 
sme biti vedi od 45. 
 
 
TELEKOMUNIKACIJE  

Na parcelama 8052 i 5490 KO Pančevo postoji tk kanalizacija kapaciteta 3x2 PVC cevi 
Ø110mm i podzemni optički tk kablovi.  

Raspon postojede tk kanalizacije između okana kapaciteta 2x3 PVC cevi Ø110mm je oko 0.7-
1.1m zbog čeka je potrebno preduzeti mere zaštite od prekida ili nagnječenja u vremenu izvođenja 
radova. Potrebno je da se svi rovovi u blizini tk kanalizacije posebno obezbede.   
• Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledede: 
- izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1PE cev Ø40mm od regulacione linije (postojedi 
optički kabl)  do ulaza u Objekat  
- navedenu privodnu tk kanalizaciju ispred objekata izgraditi do mesta ulaska (uvoda) cevi tk 
kanalizacije u objekat. Uslovljenu cev tk kanalizacije polagati kroz slobodne površine, vodedi računa 
o propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata. Prilikom polaganja RE cevi voditi računa o 
uglu savijanja cevi, poluprečnik krivine treba da iznosi r>2,3m radi ne smetanosti polaganja kabla 
kroz privodnu cev. Mesto savijanja cevi ne sme se zatrpavati dok nadzorni organ ne konstatuje da je 
krivina propisno izvedena. 
- Od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po 
kablovskom regalu ili tehničkim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk koncentracija u objektu, 
odnosno do optičkog distributivnog ormana u kojem je potrebno montirati opremu. 
 
• Izgradnja unutrašnjih tk instalacija optičkim kablovima: 
- polaganje optičkih instalacionih kablova po vertikali objekata planirati u cevi u zidu ili u 
poseban deo tehničkih kanala ukoliko su projektom objekata predviđeni, a spratni razvod izvesti 
polaganjem kablova kroz cevi u zidu koje treba postaviti do svakog stana ili lokala. Instalaciju 
planirati optičkim kablovima sa monomodnim vlaknima po ITU-T G.657.A ili G.652.D standardu, za 
polaganje u zatvorenom prostoru (indoor), sa omotačem od LSZH  materijala (Low Smoke Zero 
Halogen). Za pružanje servisa Telekoma dovoljno je da se do svakog korisnika (stana, poslovnog 
prostora ili lokala) položi po jedno optičko vlakno. Prilikom  polaganja kabla voditi računa o 
minimalnom prečniku savijanja i predvideti rezervu kabla na svakoj etaži za slučaj potrebe za 
naknadnim intervencijama.  
- izradu usponskog (vertikalnog) optičkog razvoda predvideti kablovima koji po kapacitetu 
rešavaju jednu ili više etaža. Usponski kabl se terminira u za to predviđenom optičkom 
distributivnom ormanu (ODO ormanu). 
 
 
GASOVOD 
 
Na predmetnom području, u nadležnosti JP „Srbijagas“ postoje slededi gasni objekti: 
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- Čelični gasovod za MRS “Vatrogasna jedinica” dimenzija Ø193.7. Gasovod je projektovan do 
pritiska 6 bara, 
- Distibutivni gasovod (Pmax=3bar) od polietilenskih cevi PE63 mm u zelenoj površini sa parne 
i neparne strane ulice. Gasovod je projektovan do pritiska 4 bara- trenutni pritisak je 1bar 
 

 
Napomena: grejanje u planiranom objektiu bide ostvareno putem gradske toplane.  
 
GREJANJE 

Za snabdevanje toplotnom energijom postoji kapacitet u toplani Sodara, a mesto 
priključenja je u ulici Žarka Fogaraša kod broja 27a na ved izvedenom toplovodu. Procenjeni toplotni 
gubitci su oko 100kW. Za priključenje predmetnog objekta potrebno je izgraditi vrelovodnu 
infrastrukturu u dužini oko 200m I priključni do 40m.  

U objektu je potrebno predvideti prostoriju (dimenzije 3x3m) za toplotnu podstanicu za 
smeštawe opreme lalp bi raspodela energije bila optimalna. 

Režim rada toplovoda je u sistemu 100/55°C, a unutrašnje instalacije objekta potrebno je 
projektovati za maksimalnu temperaturu potisa t=65°C odnosno, da je maksimalna temperaturska 
razlika 20°C. 

Unutrašnje instalacije objekta mogu biti dvocevni sistem ili podni. Mogudnost izvodjenja 
jednocevnog sistema se isključuje. 
 
HIGIJENA  
          Za predmetni objekat sa ukupno 21 stambenih jedinica, iz aktuelne zakonske regulative 
proističe obaveza investitora da nabavi 4 (četiri) kontejnera V=1100 lit. za odlaganje komunalnog 
otpada do odvoženja, kao i izdvajanje ambalažnog otpada i reciklabilnih materijala u posebne 
namenske posude do upudivanja u proces reciklaže. 
 
TERMIČKA ZAŠTITA  

U cilju obezbeđenja efikasnog korišdenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o 
energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011). Za planirane objekte je potrebno 
proračunati energetsku efikasnost za II (drugu) klimatsku zonu. 
 
SEIZMIČKA ZAŠTITA  

Radi zaštite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima (Sl. list SFRJ br. 
31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekte predvideti za 7. (sedmi) stepen seizmičnosti. 
 
OPŠTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME 

Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi računa o međusobnim rastojanjima i 
ukrštanjima. Trase koje su date u grafičkom prilogu mogu se izmestiti u skladu sa projektom za 
izvođenje, predmetne infrastrukture ukoliko je to neophodno, pod uslovom da ne ugrožava objekte i 
druge infrastrukturne sisteme. Ukoliko se ukaže potreba trase mogu biti i nadzemne i mogu se voditi 
po objektima uz poštovanje važedih zakona i propisa. Postojedi infrastrukturni sistemi se po potrebi 
mogu rekonstruisati ili dograditi. 
 

 

7. INŽENjERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geološka istraživanja u skladu sa 

Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. glasnik RS“ br. 101/2015, 95/2018 - dr. zakon i 
40/2021). 
 
 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
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U okviru parcele nije predviđena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu 
sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekološkom ili estetskom 
smislu. Planirani sadržaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna 
procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (,,Sl.list 
RS,, br.114/2008). 
 
 

9. MERE PROTIVPOŽARNE ZAŠTITE 
Prema Obaveštenju 09.22 broj: 217-402/24-1 izdatom od Republike Srbije, Ministarstvo 

unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu, za 
potrebe izgrade Urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta, spratnosti 
Po+Pr+4+Ps u Pančevu, ul. Maksima Gorkog, na katastarskoj parceli top. broj: 5473/1 K.O. Pančevo, 
shodno Zakonu o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-dr, zakoni) 
ne izdaje uslove za izradu urbanističkih projekata, ved uslove zaštite od požara i eksplozija za izradu 
planskih dokumenta,  kako je to definisao čl. 29. Zakona o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 
111/09, 20/15, 87/2018).  

 
 

10. USLOVI ZA NESMETANO KRETANjE LICA SA INVALIDITETOM 
Nesmetano kretanje licima sa invaliditetom bide omogudeno u skladu sa Pravilnikom o 

uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica („Sl. Glasnik RS“ br. 22/2015). 
 
 

11. ZAŠTITA SPOMENIKA KULTURE (MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH) 

Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, 
Urbanistički projekat za novu gradnju višeporodičnog stambenog objekta Po+Pr+4+Ps, na lokaciji 
Maksima Gorkog broj 27  izraditi na osnovu slededih uslova:  

Uvidom u literaturu i dokumentaciju, utvrđeno je da se predmetni prostor nalazi u zoni 
lokaliteta sa arheološkim sadržajem. 

Ugao Lenjinove (Vojvode Petra Bojovida) I Dr Kasapinovida- Prilikom kopanja rova za 
kanalizaciju konstatovana je nekropola koja po materijalu može da se datuje u period Seobe naroda. 

Ulica Lenjinova (Vojvode Petra Bojovida), zona izmedju Trga slobode I Dr Kasapinovida- na 
ovom prostoru 1984. Godine vršena su probno-orijentaciona arheološka iskopavanja. Istraženo je 
ukupno 70m². Hronološki najstarijem period pripadaju nalazi starijeg gvozdanog doba nađeni u 
jamama otkrivenih kod kudnih brojeva 5 I 7. Slededi period, pozno-antički, potvrđen je otkridem dva 
skeletna groba u ovoj zoni, koji sun a osnovu grobnog inventara datovani u III-IV vek n.e. Na osnovu 
ovih grobova može se pretpostaviti postojanje vede nekropole do sada neodređenog gabarita. Iz 
perioda razvijenog srednjeg veka otkriveni su ostaci okrugle podnice, deo kalote vedže kružne pedi I 
manja etažna ped sa pločom za posuđe iznad ložišta, kao I velika količina fragmenata 
srednjevekovne keramike. Ovim iskopavanjima još jednom je sa sigurnošdu potvrđen kontinuitet 
života Pančeva, od praistorije do danas.  

Ulica Cara Dušana- između ulica Vojvode Radomira Putnika I Dr Kasapinovida- prilikom 
zemljanih radova, od 1964. Godine, nailazilo se na grobove, što ukazuje na prisustvo nekropole za 
sada još uvek neutvrđene datacije.  Na osnovu iznetog, na predmetnom prostoru mogu se očekivati 
pokretni arheološki nalazi navedenih istorijskih perioda.   
 
12. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambenog objekta, 
spratnosti Po+Pr+4+Ps, sa 21 stambenom jedinicom. Objekat je u neprekinutom nizu. Objekat se 
nalazi na regulacionoj liniji. Regulaciona linija se poklapa sa građevinskom linijom. Objekat se sastoji 
od 21 stana. U podrumu objekta nalazi se garažni proctor sa 10GM, kao I pomodne prostorije. U 
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prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, garažni prostor (ukupno 11 garažnih 
mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa invaliditetom). Prvi, drugi, tredi, četvrti i povučen sprat 
su namenjeni za stanovanje. Prvi sprat sadrži 3 stana, drugi, tredi i četvrti sprat sadrže po 5 stanova. 
Povučeni sprat sadrži 3 stana. Svaka stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, sobe, kuhinju, 
trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu. 
Na objektima je predviđen ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. 
poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statičkom 
proračunu.  
 
Konstrukcija 
Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštiden od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi demit fasadom. Ugradnjom tremoizolacije od 10cm, 
zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija 
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po 
narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke I 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama 
I potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno toplanu.  
 
Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i unutrašnjom hidrantskom 
mrežom. 
 
Priključak na saobradajnu infrastrukturu 
Za planiranu izgradnju objekata na kat. parceli 5473/1 K.O. Pančevo urađeno je saobradajno rešenje 
- plan saobradaja, kojim su obezbeđeni optimalni saobradajni uslovi na parceli. 
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Kolski pristup katastarskoj parceli br. 5473/1 K.O. Pančevo je planiran iz ulice Maksima Gorkog 
putem prava službenosti prolaza širine 5.00m, preko katastarske parcele 5490 K.O. Pančevo. Takođe 
se putem prava službenosti prolaza ostvaruje i pešački pristup stambenom delu.  
 
Ukupan broj garažnih mesta 21. 
U podrumu objekat nalazi se 10 garažnih mesta, dok je u garaži prizemlja nalazi 11 garažnih mesta, 
od kojih su 2 rezervisana za osobe sa invaliditetom. 
 

TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-

građevinskih podloga dobijenih za Višeporodični stambeni objekat Po+P+4+Ps u Pančevu u ulici 

Maksima Gorkog br.27, na katastarsko topografskim brojevima parcela 5473/1 K.O. Pančevo a u 

skladu sa tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledede instalacije: 

 sanitarna vodovodna mreža 

 unutrašnja hidrantska mreža 

 fekalna kanalizaciona mreža 

 atmosferska kanalizacija 

  

SANITARNA VODOVODNA MREŽA:  

Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršide preko novog priključka PE 65mm 
(DN75)  odnosno  preko glavnog vodomera Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu 
objekta, koji de se nalaziti na zidu u podrumskom delu, usmeren ka ulici Maksima Gorkog, sa koje i 
dolazi priključna cev.  Sa obzirom da je objekat spratnosti Po+Pr+4+Ps i da voda ne doseže do 
krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, postavide se hidrocilsko postrojenje za sanitarnu 
mrežu. Hidrocilsko postrojenje de se  nalaziti u podrumskom delu objekta. Hidrocilsko postrojenje 
bide tipa: „HP2SEV 4-60/1,1-KO“, sa dve pumpe, H=14-56m, Q=0,5-4,8 l/s, 2*1,1 kw , ili drugi 
proizvođač istih karakteristika. 

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera po plafonu podruma do 
hidrocila a zatim do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne 
vode izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je 
snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 
60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih 
cevi N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za sanitarnu mrežu su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za 
konstrukciju moraju biti pričvršdene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi 
održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, 
dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano 
funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u 
slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj 
etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana de se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini 
priključka dok de vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 
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Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama de se ugraditi revizioni 
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode de se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim 
spojevima, a cjevi de se izolovati termo izolacijom. 

Za individualno merenje potrošnje stanova bide postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 
MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  
zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 
5.0 l/s I spoljnim hidrantom koji se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od 
objekta, koji daje jos 5 l/s. 

Obzirom da pritisak u postojedem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše 
potrebe za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim 
radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 
bara, predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-62m, Q=1,5-6,6 
l/s, 2x2,2kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormaride, gde je smešten i aparat za suvo gašenje 
požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, 
koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

  

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije je Q=9,37 lit/sec. Fekalna kanalizacija novoprojektovanog 
objekta priključide se preko postojedeg priključka koji je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne 
kanalizacije nalazide se neposredno iza regulacione linije. Objekat de se priključiti na postojedi 
revizioni silaz koji se nalazi na oko 5 metara od objekta , na javnoj površini-proseku, tačna lokacija 
data je u grafičkim prilozima.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od 
svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodide se delimično po 
plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje 
nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale 
na etaži krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije de se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 
kanalizacije etaže de se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

Sa obzirom da predmetni objekat ima planirano parkiranje, u projektu za izvođenje hidrotehničkih 
instalacija isprojektovade se sistem za tretiranje voda koja u sebi imaju naftne derivate, tj. postavide 
se separator naftnih derivata koji de se nakon tretmana priključiti na mrežu kanalizacije. 

  

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  

Ukupan kapacitet atmosferske kanalizacije je Q=8,90 lit/sec. Potreban priključak za potrebe 
atmosferske kanalizacije je Ø160mm i isprojektovade se novi priključak sa ulične mreže Ulice 
Maksima Gorkog. Priključak de se izvesti na postojedi ulični revizioni silaz čija je lokacija data u 
grafičkim prilozima. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalazide se neposredno iza regulacione linije. 
Sa obzirom da na predmetnoj parceli postoji parkiranje, zauljene vode de se tretirati separatorom, a 
zatim de se vode usmeriti ka atmosferskoj kanalizaciji. Čista voda sa krova de se olucima spustiti do 
prizemlja, a zatim se cevima usmerava ka daljem razvoda ka revizionoj šahti.  
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE MREŽE 

  

NAPOMENA:  

UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 93,50 J.O. Q=2,42 lit/sec;     

UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec;                                                                                                                 

        

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA 

        

deonica   

dužina 

deonice L J.O. 

količina 

vode 

prečnik Du 

mm gubitak gubitak 

   od        do m   lit/sec Ø bar bar 

PS IV                2.80  14.000             0.94                   32  0.12 0.34 

IV III                2.80  34.250             1.46                   32  0.14 0.39 

III II                2.80  54.500             1.85                   40  0.11 0.31 

II I                2.80  74.750             2.16                   50  0.05 0.14 

I PR                2.80  92.500             2.40                   50  0.06 0.17 

PR hidrocil                7.00  92.500             2.40                   50  0.06 0.42 

hidrocil vodomer           28.00  93.500             2.42                   65  0.02 0.56 

vodomer reg                0.50  93.500             2.42                   65  0.02 0.01 

       2.334 

        

  Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara   

 gubitak u mreži 2.33 m  

 gubitak na geodetskoj visini 17.20 m  

 gubitak na vodomeru 6.00 m  

     25.53 m  

        

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara  

Potreban pritisak za objekat 2.553 bara  

Slobodan pritisak na posl. Točedem mestu 0.500 bara  

   Nedostaje pritiska -0.553 bara  

        

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da 

imamo raspoloživo na poslednjem točedem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za 

povišenje pritiska u mreži. 
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 DIMENZIONISANJE PP VODOVODA      

deonica  

dužina 

deonice broj količina vode 

otpor na 

deonici prečnik 

suma 

otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

PH7 PH6 2.80 100.00 2.500 0.11 ČP2" 0.31 

PH6 PH5 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH5 PH4 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH4 PH3 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH3 PH2 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH2 hidrocil 7.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.49 

hidrocil vodomer 25.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 2,25 

vod reg 0.50 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.05 

      ukupno 3,88 

        

   gubitak pritiska u mreži je:  3,88 m 

   

gubitak pritiska na 

geodetskoj visini   16.70 m 

   gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   potreban nadpritisak  25.00 m 

      51.58 m 

        

        

        

Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg  

hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi,      

razliku pokriva hidrostanica       

  

  

DIMENZIONISANJE FEKALNE KANALIZACIJE 

   

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 

kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu 

je usvojena veda vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se 

iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.5 x ( Σ AWs ) 1/2 

       

SANITARNI   BROJ                                                                                                   AWs   Σ AWs 
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OBJEKTI   
IZLIVA 

    

           

    kom   lit / sec   lit / sec 

umivaonik   31   0.50   15.50 

WC šolja  31  2.50  77.50 

tus kada  23  1.00  23.00 

mašina za ves  21  1.00  21.00 

sudopera  21  1.00  21.00 

mašina za sudove  21  1.00  21.00 

       

            179.00 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 9.37 lit / sec 

       

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 

  

  

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

     

 Q = ( F x I x ϕ ) / 10000   

     

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema slededim vrednostima inteziteta kiše za 

područje Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 

     

     

     

Slivne rešetke 
slivna površina    

(m2) koeficijent C  (-) 

kol.padavina 

(l/sec/ha) Q (l/s) 

KROV 440 0.9 140 5.544 

PARKIRANJE priz 240 0.8 140 2.688 

PARKIRANJE podrum 240 0.2 140 0.672 

    8.904 

     

     

USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 
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 TEHNIČKI OPIS TERMOTEHNIČKIH INSTALACIJA  

U skladu sa energetskim potrebama i ostalim zahtevima Investitora, arhitektonsko-

građevinskim podlogama i važedim zakonim i tehničkim normativima koji s odnose na objekte ove 

vrste i namene, urađen je mašinski projekat termotehničkih instalacija kojima su obuhvadeni 

grejanje i hlađenje celokupnog objekta. 

Spoljni projektni uslovi za Pančevo su:  zima   leto 

 - spoljna projektna temperatura  -12,1°C   33°C 

 - spoljna projektna relativna   90%   35% 

Unutrašnji projektni uslovi su usvojeni prema preporukama koje važe za standardne uslove 

ljudskog komfora, pošto iste zadovoljavaju i zahteve tehnološkog procesa. 

Unutrašnje temperature su:   zima   leto 

 - sobe, kuhinje, hodnici, lokali   20°C   26°C 

 - toaleti      15°C     /   

 - kupatila     22°C     / 

Objekat se sastoji od podruma, prizemlja, četiri sprata i povučenog sprata. Prvi i povučen sprat 

se sastoje od po 3 stambene jedinice, dok se II, III i IV sprat sastoje od 4 stambene jedinice. 

  

Grejanje 

U zimskom periodu predviđeno je grejanje stanova preko radijatora koji su priključeni na 

daljinski sistem grejanja preko indirektne toplotne podstanice locirane u podrumu objekta. 

Iz toplotne podstanice predviđeno je da se vode čelične bešavne cevi pod plafonom prizemlja 

do vertikale koja dalje vodi toplu vodu za grejanje do spratnih ormana lociranih u zajedničkom 

hodniku objekta.  

Na svakom spratu u hodničkom prostoru predviđena je ugradnja spratnog razvodnog ormana 

- metalnog ormarida sa kolektorskim setom (razdelnik/sabirnik) od crnih bešavnih cevi sa 

priključcima za svaki stan. U spratnim ormanima predviđena je ugradnja kosog regulacionog ventila, 

, ultrazvučnog kalorimetra sa mogudnošdu daljinskog očitavanja podataka preko M-bus 

komunikacije, loptaste slavine, hvatač nečistoda, automatskog odzračnog ventila i ručnog ventila za 

punjenje i pražnjenje. 

Od spratnih razvodnih ormana u hodničkom prostoru cevna mreža se dalje izolovanim AlPex 

cevima u podu vodi do stanskog razdelnog ormana.  

Razdeoba tople vode do grejnih tela u stanovima je preko mesinganih fabrički ugrađenih 

kolektoravR 1’’ (DN25). Na polaznim i povratnim vodovima tople vode ugrađuju se mini kuglaste 

slavine R 1/2’’ (DN15). Na kolektorima tople vode ugrađuju se automatski odzračni lončidi R 

1/2’’(DN15) i slavine za punjenje i pražnjenje R 1/2’’ (DN15). Na dovodu i odvodu tople vode u 

kolektore ugrađuju se ručne navojne kuglaste slavine R 3/4’’ (DN20). Kompletna oprema za 

razdeobu tople vode prema grejnim telima ugrađuje se u zidne ugradne ormaride izrađene od 

čeličnog dekapiranog lima sa okvirima i vratima sa bravom za zaključavanje ofarbanim sa lak bojom 

za metal. 

Kao grejna tela predviđeni su aluminijumski člankasti radijatori Global VOX visine 600 mm sa 

toplovodnim priključkom iz zida. U kupatilima se predviđaju cevni radijatori (sušači peškira) tipa NK 

LUX . 

Za ventilaciju blokiranih prostorija koja nemaju prozor prema spoljašnosti, predviđeni su zidni 

aksijalni ventilatori sa maksimalnim protokom od 50 m3/h. Ventilatori de biti montirani pod 

plafonom kupatila na ventilacioni element koji se vode do krova objekta. Uključivade se preko 

posebnog prekidača koji se nalazi u sklopu kupatilskih prekidača. Ventilatori su sa nepovratnom 

leptir klapnom. 
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13. UKLANjANjE POSTOJEDIH OBJEKATA 
 
OBJEKAT  1 Poslovna zgrada za koju nije utvrđena delatnost Pr - Objekat preuzet iz zemljišne knjige, 
P=161m², objekat je predviđen za uklanjanje. 
 
OBJEKAT 2 Poslovna zgrada za koju nije utvrđena delatnost- magacin,Pr- objekat preuzet iz 
zemljišne knjige, P=200m², objekat je predviđen za uklanjanje. 
 
 
*Navedeni objekti prikazani su na grafičkom prilogu broj 3. 
Svi navedeni objekti se ruše za potrebe predmetne izgradnje i tretirade se u tehničkoj dokumentaciji 
za ishodovanje građevinske dozvole. 
 
 
14. USLOVI I SAGLASNOSTI NADLEŽNIH PREDUZEDA 
 
1. Preduzede za telekomunikacije "Telekom Srbija" AD Beograd  
 Izdvojena jedinica Pančevo, ul. Svetog Save br. 11, Pančevo  
 Uslovi za izdavanje tehničkih uslova 
              Broj: D209/19376/2-2024 od 17.01.2024. godine 
 
2.          EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad  
              Elektrodistribucija Pančevo ul. Miloša Obrenovida br. 6, Pančevo  
              br: 8C.1.1.0. - D.07.15. – 370034-23/3od 04.09.2023. godine. 
 
3. JAVNO KOMUNALNO PREDUZEDE "VODOVOD I KANALIZACIJA" PANČEVO  
 Ul. Oslobođenja br. 15, Pančevo  
 Tehnički uslovi broj: D-12237/1 od 07.02.2024. godine. 

 
4. JKP "Higijena" Pančevo  
               ul. Cara Lazara br. 57, Pančevo  
               Tehnički uslovi br: 02-11-2/2024-0106 od 16.01.2024. godine. 
 
5. Javno preduzede „Urbanizam“  
               Ul. Karađorđeva 4, Pančevo 
               Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobradajnog priključka na 
               javni put  broj 03-8/2024 od 25.01.2024. godine 
 
6. JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo  
 ul. Miloša Obrenovida br. 8, Pančevo  
 Tehnički uslovi 05-02-4-14/44-1 od 17.01.2024. godine. 
 
7. ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE U PANČEVU  
 ul. Žarka Zrenjanina br. 17, Pančevo  
 Potvrda o čuvanja, održavanja i korišdenja nepokretnih kulturnih dobara 
               br: 44/2 od 25.01.2024. godine. 
 
8. MINISTARSTVO UNUTRAŠNjIH POSLOVA SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE  
 Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu Ul. Žarka Zrenjanina br. 96, Pančevo  
 Obaveštenje broj: 09.22 broj: 217-402/24-1 od 18.01.2024. godine 
 
9.  JKP GREJANJE PANČEVO 

Cara Dušana 7, Pančevo 
br: 4/15 od 30.01.2024.godine. 
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15. SPROVOĐENjE I REALIZACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Ovaj Urbanistički projekat izrađen je u cilju regulisanja građenja na teritoriji grada Pančeva, 
a u skladu sa realnim potrebama i mogudnostima izgradnje objekta i pratedih sadržaja na parcelama 
iz naslova radi ishodovanja neophodne dokumentacije, odnosno, građevinske dozvole. U 
sprovođenju i realizaciji Urbanističkog projekta preduzimade se svi koraci u skladu sa Zakonom o 
planiranju i izgradnji. 
 
Odgovorni urbanista  
 

 
_____________________________     
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.     
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USLOVI NADLEŽNIH INSTITUCIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO- 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE 

 
 

urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
5473/1 KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti 

Po+Pr+4+Ps 
 
 
 
 

• Preduzede za telekomunikacije "Telekom-Srbija" AD Beograd 
• EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad 
• JKP "Vodovod i kanalizacija" Pančevo 
• JKP "Higijena” 
• JP "Urbanizam" Pančevo 
• JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo 
• Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu 
• Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije 
• JKP Grejanje Pančevo 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO- 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE 

 
urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 
5473/1 KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti 

Po+Pr+4+Ps 
 

D 
 
 
 
 
 
 
 
 

• Dispozicija parcele u odnosu na grad                                                                    P 1:20000 
• Granica obuhvata urbanističkog projekta        P 1:250 
• Plan postojećih objekata - plan rušenja                       P 1:250 
• Plan namene površina urbanističkog projekta                     P 1:250 
• Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije         P 1:250 
• Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture       P 1:250 

sa priključcima na spoljnu mrežu      
• Osnova podzemne etaže                                                                                      R 1:250 
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Legenda:

dispozicija parcele u odnosu na grad

Z

J

S

I

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog urbaniste:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05

Broj lista:

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

1:250

1

DISPOZICIJA PROSTORA U ODNOSU NA GRAD

Maksima Gorkog broj  27

Pančevo

TDOO “Promsek” Pančevo

Janošikova 61

Pančevo

Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije

katastarske parcele 5473/1 KO Pančevo, za planiranu izgradnju

višeporodičnog stambenog objekta spratnosti Po+Pr+4+Ps

UP-56/23

januar 2024.
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0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 – GLAVNA SVESKA 

Investitor: TDOO “Promsek” Pančevo 
 

Objekat: Višeporodični stambeni objekat Po+Pr+4+Ps 
 ulica Maksima Gorkog br. 27, Pančevo  
 na parceli br. 5473/1 K.O. Pančevo 
 
 

Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR Idejno rešenje  

Vrsta radova: nova gradnja 

Glavni projektant: Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 L838 12 

Potpis:  

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR -56/23 

Mesto i datum: Pančevo, januar 2024. 

 

 



 

Br. projekta: IDR-56/23 
Mesto I datum: Pančevo, januar 2024.                                  
 

 
0.2 SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0.1.  Naslovna strana glavne sveske 

0.2.  Sadržaj glavne sveske  

0.3. Odluka o određivanju glavnog projektanta  

0.4. Izjava glavnog projektanta  

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima I licima koja su izradila elaborate I studije   

0.7. Podaci o objektu I lokaciji   

0.8. Sažeti tehnički opis  

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta  

0.12. Grafički prilozi  
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0.3. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09- ispravka, 64/10 - 
US, 24/11, 121/12, 42/13 US, 50/13-US, 98/13 US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 
62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

G L A V N I   P R O J E K T A N T 

 

za izradu Idejnog rešenja za novu gradnju: Višeporodični stambeni objekat Po+Pr+4+Ps, u ul. Maksima Gorkog 
br. 27, Pančevo na kat. parceli br. 5473/1 K.O. Pančevo, određuje se: 

 

 

(Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.) ....................................................................(br. licence 300 L838 12) 

 

Investitor:  TDOO “Promsek” Pančevo 

Odgovorno lice/zastupnik:  Zoran Radulj 
 
Potpis: 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 

Glavni projektant Idejnog rešenja za novu gradnju Višeporodičnog stambenog objekta Po+Pr+4+Ps, u ul. 
Maksima Gorkog br. 27, Pančevo na kat. parceli br. 5473/1 K.O. Pančevo 
 

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
 

IZJAVLJUJEM 
 

da su delovi projekta Idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadržini 
projekta i da je projekat u skladu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlašćenja  

 
0. GLAVNA SVESKA br. IDR-56/23 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. IDR-56/23 
Glavni projektant: Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
Potpis:  

 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-56/23 
Mesto i datum: Pančevo, januar 2024. 
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0.5. SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0. GLAVNA SVESKA Broj: IDR-56/23 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE Broj: IDR-56/23 
 

0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA: 
Glavni projektant: Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 L838 12 

Potpis: 

 

 

 

 

 

 
 
 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 
Projektant: Art Royal Inženjering, Trg Slobode 1, 26000 Pančevo 

Odgovorni projektant :   Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 L838 12 

Potpis: 
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0.7. PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
OBJEKAT  – VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps 

 

 

 

tip objekta: Objekat u neprekinutom nizu 
vrsta radova : nova gradnja 

kategorija objekta: V 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u ukup 
noj površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 
 

100% Stambene zgrade sa tri ili više stanova - izdvojene 
stambene zgrade sa tri stana, za stalno stanovanje 
ili za povremeni boravak - Preko 2.000 m2 i P+4+Pk 
(Ps) - V - 112222 

naziv prostornog odnosno urbanističkog 
plana: 

 Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug    
 obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada   
 Pančeva“ br. 19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13- ispravka, 20/14, 
19/18 i 25/18-ispravka, 6/19, 23/22) 

Grad/Opština:  Pančevo 
broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
objekta/radova koji su predmet zahteva: 

 5473/1 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
preko kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu koji su predmet zahteva: 

 8052 I 5490 K.O. Pančevo  
 
 
 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela katastarska  opština 
na kojima se nalaze nadzemni delovi 
linijskog infrastrukturalnog 
objekta/priključnih vodova, vezani za 
površinu zemljišta (ulazna I izlazna 
mesta, reviziona okna i sl.) koji su 
predmet zahteva: 

 / 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
na kojima se nalaze postojeći vodovi koji 
su u kolizaciji sa predmetnim radovima: 

 8052 I 5490 K.O. Pančevo  
 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
na koje se izmeštaju postojeći vodovi: 

 / 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
na kojima se nalaze postojeći objekti koji 
se uklanjaju: 

 5473/1 K.O. Pančevo: 
 Objekat 1 – upisan u listu nepokretnosti broj 1254 kao Poslovna zgrada za 
koju nije utvrđena delatnost - objekat preuzet iz  zemljišne knjige 
 Objekat 2 – upisan u listu nepokretnosti broj 1254 kao Poslovna zgrada za 
koju nije utvrđena delatnost - objekat preuzet iz  zemljišne knjige 
  

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
na kojoj se nalazi priključak, ili pristup na 
javnu saobraćajnicu: 

 8052 I 5490 K.O. Pančevo 
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PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  
Elektroenergetska distributivna mreža 
priključak na elektroenergetsku mrežu 
(instalacija/mreža): 

Prema uslovima “Elektrodistribucije Pančevo” 

Ukupan kapacitet / 

Vrsta priključka trajni 
Vrsta mernog uređaja trofazno brojilo 
Potrebni kapaciteti za različite namene (razvrstano po 
ulazima) 

Stanovi, 3x25A, 21kom x 17.25kW 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju (razvrstano 
po ulazima) 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
Lift, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
Garaža, 3x16A, 1kom x 11.04kW 
Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 
Podstanica za grejanje, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa uslovima IJO  / 

Netipični potrošači / 

  
Druga infrastruktura 
priključak na saobraćajnu infrastrukturu Prema uslovima JP “Urbanizam”. Kolski pristup katastarskoj 

parceli br. 5473/1 K.O. Pančevo je planiran iz ulice Maksima 
Gorkog putem prava službenosti prolaza širine 5.00m, preko
katastarske parcele 5490 K.O. Pančevo. Takođe se putem 
prava službenosti prolaza ostvaruje i pešački pristup
stambenom delu. 

priključak na vodovodnu mrežu Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo. 
U sklopu tehničkog opisa nalazi se hidraulički proračun. 

priključak na kanalizacionu mrežu Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo.  
U sklopu tehničkog opisa nalazi se proračun na osnovu 
kojeg je dimenzionisan prečnik priključka.  

Priključak na atmosfersku kanalizacionu mrežu: Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo. 
U sklopu tehničkog opisa nalazi se proračun na osnovu 
kojeg je dimenzionisan prečnik priključka. 

Priključak na toplovodnu mrežu: Prema uslovima JKP “Grejanje” Pančevo objekat će se 
priključiti na toplovodnu mrežu.  
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OBJEKAT - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps 

dimenzije objekta: ukupna površina parcele/parcela: 5473/1 K.O. Pančevo: 437.00m2

ukupna BRGP: 2163.37m2

ukupna BRUTO izgrađena površina: 2524.38m2

ukupna NETO površina: 2038.59m2

BRUTO površina prizemlja: 335.30m2

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

335.30m2

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža): 

Po+Pr+4+Ps

visina objekta (venac, sleme, povučeni 
sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima: 

Venac: 14.50m
Sleme: 17.94m

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.): 

Teren: 76.24m n.v.
Venac: 90.74m n.v.
Sleme: 94.18m n.v.

spratna visina: Podrum: 3.20m
Prizemlje: 2.68m

Sprat: 2.88m
 broj stanova: 21 stambena jedinica

Broj poslovnih prostora: /

Broj garaža/garažnih mesta:  21 garažno mesto (od toga je 10GM ostvareno 
u podzemnoj garaži, dok je preostalih 11GM

ostvareno u garaži na nivou prizemlja)
Od ukupnog broja garažnih mesta, 2GM su

namenjena licima sa invaliditetom.
 broj parking mesta: /

materijalizacija  objekta: materijalizacija fasade: Demit fasada
orijentacija slemena: SI-JZ
nagib krova: neprohodan ravan krov 2°
materijalizacija krova: šljunak

procenat zelenih površina: minimalno pod zelenim 
nezastrtim površinama 20% 

na parceli 88.41 m2 - 20.23%

indeks zauzetosti: maksimalno pod objektima 
80% 

 

Objekat - 335.30m2 – 76.73%
Manipulativne površine 13.29m2 - 3.04%

UKUPNO 348.59m2 - 79.77% 
procenat popločanih 
površina: 

 3.06%

indeks izgrađenosti: Nije definisan 
 

Ukupno na predmetnim parcelama:
4.95

Način grejanja:   Toplana

predračunska vrednost 
objekta: 

 120.680.000,00 rsd
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0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 

Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta Po+Pr+4+Ps, na 
katastarskoj parceli br. 5473/1 K.O. Pančevo, u ulici Maksima Gorkog br. 27. Predmetni objekti se nalaze u zoni 
centra. 
Površina parcela je 437.00 m2. 
Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 
 
POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 

Na predmetnoj parceli 5473/1 K.O. Pančevo, površine 437.00m2, se nalazi dva objekata: 
Objekat 1 – Poslovna zgrada P - objekat preuzet iz  zemljišne knjige, površine 161.00 m2, objekat predviđen za 
uklanjanje. 
Objekat 2 - Poslovna zgrada P - objekat preuzet iz  zemljišne knjige, površine 200.00 m2, objekat predviđen za 
uklanjanje. 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambenog objekta, spratnosti 
Po+Pr+4+Ps, sa 21 stambenom jedinicom. Objekat je u neprekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj 
liniji. Regulaciona linija se poklapa sa građevinskom linijom. Objekat se sastoji od 21 stana. U podrumu objekta 
nalazi se garažni prostor sa 10GM, kao I pomoćne prostorije. U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor 
komunikacije, garažni prostor (ukupno 11 garažnih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa invaliditetom). 
Prvi, drugi, treći, četvrti i povučen sprat su namenjeni za stanovanje. Prvi sprat sadrži 3 stana, drugi, treći i četvrti 
sprat sadrže po 5 stanova. Povučeni sprat sadrži 3 stana. Svaka stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, 
sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu. 
Na objektima je predviđen ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. poslednja 
ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statičkom proračunu.  
 
Konstrukcija 
Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih stubova. 
Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u svemu prema statičkom 
proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem cementnim 
malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim gletovanjem. Zidovi 
kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u kuhinji zidovi oblažu keramičkim 
pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi demit fasadom. Ugradnjom tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju 
se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija 
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po narudžbi i 
prema dimenzijama sa lica mesta. 
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Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke I ventilacione 
glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama I potrebnim preklopima. 
Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno toplanu.  
 
Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i unutrašnjom hidrantskom mrežom. 
 
KOMUNALNI KAPACITETI 
 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
 
Za planiranu izgradnju objekata na kat. parceli 5473/1 K.O. Pančevo urađeno je saobraćajno rešenje - plan 
saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni saobraćajni uslovi na parceli. 
 
Kolski pristup katastarskoj parceli br. 5473/1 K.O. Pančevo je planiran iz ulice Maksima Gorkog putem prava 
službenosti prolaza širine 5.00m, preko katastarske parcele 5490 K.O. Pančevo. Takođe se putem prava 
službenosti prolaza ostvaruje i pešački pristup stambenom delu.  
 
Ukupan broj garažnih mesta 21. 
U podrumu objekat nalazi se 10 garažnih mesta, dok je u garaži prizemlja nalazi 11 garažnih mesta, od kojih 
su 2 rezervisana za osobe sa invaliditetom. 
 
Koordinate saobraćajnog priključka: 
 

X               Y 
KGT1.       7472415.3146     4969149.4022 
KGT2.       7472409.1255     4969144.3203 
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TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-
građevinskih podloga dobijenih za Višeporodični stambeni objekat Po+P+4+Ps u Pančevu u ulici Maksima 
Gorkog br.27, na katastarsko topografskim brojevima parcela 5473/1 K.O. Pančevo a u skladu sa 
tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

 sanitarna vodovodna mreža 
 unutrašnja hidrantska mreža 
 fekalna kanalizaciona mreža 
 atmosferska kanalizacija 

 

SANITARNA VODOVODNA MREŽA:  

Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka PE 65mm 
(DN75)  odnosno  preko glavnog vodomera Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu objekta, 
koji će se nalaziti na zidu u podrumskom delu, usmeren ka ulici Maksima Gorkog, sa koje i dolazi priključna 
cev.  Sa obzirom da je objekat spratnosti Po+Pr+4+Ps i da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa 
pritiskom iz ulične mreže, postaviće se hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje 
će se  nalaziti u podrumskom delu objekta. Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „HP2SEV 4-60/1,1-KO“, sa 
dve pumpe, H=14-56m, Q=0,5-4,8 l/s, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih karakteristika. 

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera po plafonu podruma do 
hidrocila a zatim do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne 
vode izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je 
snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih cevi 
N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za sanitarnu mrežu su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za 
konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi 
održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, 
dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano 
funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u slučaju 
havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj etaži, tj 
sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini 
priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni 
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim 
spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 
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Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 
MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  
zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 
l/s I spoljnim hidrantom koji se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta, 
koji daje jos 5 l/s. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše potrebe 
za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva 
zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno 
je postrojenje za povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-62m, Q=1,5-6,6 l/s, 
2x2,2kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje požara, 
S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba po 
završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

 

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije je Q=9,37 lit/sec. Fekalna kanalizacija novoprojektovanog 
objekta priključiće se preko postojećeg priključka koji je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne 
kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije. Objekat će se priključiti na postojeći revizioni 
silaz koji se nalazi na oko 5 metara od objekta , na javnoj površini-proseku, tačna lokacija data je u 
grafičkim prilozima.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog 
izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po plafonu 
prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do 
revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova 
se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 
kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

Sa obzirom da predmetni objekat ima planirano parkiranje, u projektu za izvođenje hidrotehničkih 
instalacija isprojektovaće se sistem za tretiranje voda koja u sebi imaju naftne derivate, tj. postaviće se 
separator naftnih derivata koji će se nakon tretmana priključiti na mrežu kanalizacije. 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR-56/23 
Mesto I datum: Pančevo, januar 2024.                                  
  

ATMOSFERSKA KANALIZACIONAMREŽA:  

 

Ukupan kapacitet atmosferske kanalizacije je Q=8,90 lit/sec. Potreban priključak za potrebe atmosferske 
kanalizacije je Ø160mm i isprojektovaće se novi priključak sa ulične mreže Ulice Maksima Gorkog. 
Priključak će se izvesti na postojeći ulični revizioni silaz čija je lokacija data u grafičkim prilozima. Revizioni 
šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije. Sa obzirom da na predmetnoj 
parceli postoji parkiranje, zauljene vode će se tretirati separatorom, a zatim će se vode usmeriti ka 
atmosferskoj kanalizaciji. Čista voda sa krova će se olucima spustiti do prizemlja, a zatim se cevima 
usmerava ka daljem razvoda ka revizionoj šahti.  
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE MREŽE 
 

NAPOMENA:  
UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 93,50 J.O. Q=2,42 lit/sec;     

UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec;                   

        
 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA 

        

deonica   
dužina 

deonice L J.O. 
količina 

vode 
prečnik Du 

mm gubitak gubitak 

   od        do m   lit/sec Ø bar bar 

PS IV                2.80  14.000             0.94                   32  0.12 0.34 

IV III                2.80  34.250             1.46                   32  0.14 0.39 

III II                2.80  54.500             1.85                   40  0.11 0.31 

II I                2.80  74.750             2.16                   50  0.05 0.14 

I PR                2.80  92.500             2.40                   50  0.06 0.17 

PR hidrocil                7.00  92.500             2.40                   50  0.06 0.42 

hidrocil vodomer           28.00  93.500             2.42                   65  0.02 0.56 

vodomer reg                0.50  93.500             2.42                   65  0.02 0.01 

       
2.334 

        

  
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

  

 
gubitak u mreži 2.33 m 

 

 
gubitak na geodetskoj visini 17.20 m 

 

 
gubitak na vodomeru 6.00 m 

 

     
25.53 m 

 

        
Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

 
Potreban pritisak za objekat 2.553 bara 

 
Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

 

   
Nedostaje pritiska -0.553 bara 

 

        
Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da 
imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za 
povišenje pritiska u mreži. 
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DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  

    

        

        

deonica 
 

dužina 
deonice broj količina vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

PH7 PH6 2.80 100.00 2.500 0.11 ČP2" 0.31 

PH6 PH5 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH5 PH4 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH4 PH3 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH3 PH2 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH2 hidrocil 7.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.49 

hidrocil vodomer 25.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 2,25 

vod reg 0.50 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.05 

      
ukupno 3,88 

        

   
gubitak pritiska u mreži je: 

 
3,88 m 

   

gubitak pritiska na geodetskoj 
visini 

  
16.70 m 

   
gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   
potreban nadpritisak 

 
25.00 m 

      
51.58 m 

        

        

        
Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg 

 
hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi,  

    
razliku pokriva hidrostanica  
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DIMENZIONISANJE FEKALNE KANALIZACIJE 

 

 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih cevi 
rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća vrednost 
protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.5 x ( Σ AWs ) 1/2 

   
 

 
 

 

SANITARNI   
BROJ                     

IZLIVA 

  
AWs 

  
Σ AWs 

OBJEKTI        

     
 

     

    kom    lit / sec    lit / sec 

umivaonik   31    0.50   15.50 

WC šolja  31 
 

2.50  77.50 

tus kada  23 
 

1.00  23.00 

mašina za ves  21 
 

1.00  21.00 

sudopera  21 
 

1.00  21.00 

mašina za sudove  21 
 

1.00  21.00 

   
 

   

             179.00 

      
 

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q =  9.37  lit / sec 

        
Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 
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PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

 
    

 
Q = ( F x I x ϕ ) / 10000   

 
    

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema sledećim vrednostima inteziteta kiše za područje 
Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 

     

     

     

Slivne rešetke 
slivna površina   

(m2) koeficijent C  (-) 
kol.padavina 

(l/sec/ha) Q (l/s) 

KROV 440 0.9 140 5.544 

PARKIRANJE priz 240 0.8 140 2.688 

PARKIRANJE podrum 240 0.2 140 0.672 

    
8.904 

     

USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 
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TEHNIČKI OPIS TERMOTEHNIČKIH INSTALACIJA  

Opšte 

U skladu sa energetskim potrebama i ostalim zahtevima Investitora, arhitektonsko-građevinskim 
podlogama i važećim zakonim i tehničkim normativima koji s odnose na objekte ove vrste i namene, urađen je 
mašinski projekat termotehničkih instalacija kojima su obuhvaćeni grejanje i hlađenje celokupnog objekta. 
Spoljni projektni uslovi za Pančevo su:  zima   leto 
 - spoljna projektna temperatura  -12,1°C   33°C 
 - spoljna projektna relativna   90%   35% 

Unutrašnji projektni uslovi su usvojeni prema preporukama koje važe za standardne uslove ljudskog 
komfora, pošto iste zadovoljavaju i zahteve tehnološkog procesa. 

Unutrašnje temperature su:   zima   leto 
 - sobe, kuhinje, hodnici, lokali   20°C   26°C 
 - toaleti      15°C     /   
 - kupatila     22°C     / 

Objekat se sastoji od podruma, prizemlja, četiri sprata i povučenog sprata. Prvi i povučen sprat se sastoje 
od po 3 stambene jedinice, dok se II, III i IV sprat sastoje od 6 stambenih jedinica. 
 
Grejanje 

U zimskom periodu predviđeno je grejanje stanova preko radijatora koji su priključeni na daljinski sistem 
grejanja preko indirektne toplotne podstanice locirane u podrumu objekta. 

Iz toplotne podstanice predviđeno je da se vode čelične bešavne cevi pod plafonom prizemlja do vertikale 
koja dalje vodi toplu vodu za grejanje do spratnih ormana lociranih u zajedničkom hodniku objekta.  

Na svakom spratu u hodničkom prostoru predviđena je ugradnja spratnog razvodnog ormana - metalnog 
ormarića sa kolektorskim setom (razdelnik/sabirnik) od crnih bešavnih cevi sa priključcima za svaki stan. U 
spratnim ormanima predviđena je ugradnja kosog regulacionog ventila, , ultrazvučnog kalorimetra sa 
mogućnošću daljinskog očitavanja podataka preko M-bus komunikacije, loptaste slavine, hvatač nečistoća, 
automatskog odzračnog ventila i ručnog ventila za punjenje i pražnjenje. 

Od spratnih razvodnih ormana u hodničkom prostoru cevna mreža se dalje izolovanim AlPex cevima u 
podu vodi do stanskog razdelnog ormana.  

Razdeoba tople vode do grejnih tela u stanovima je preko mesinganih fabrički ugrađenih kolektoravR 1’’ 
(DN25). Na polaznim i povratnim vodovima tople vode ugrađuju se mini kuglaste slavine R 1/2’’ (DN15). Na 
kolektorima tople vode ugrađuju se automatski odzračni lončići R 1/2’’(DN15) i slavine za punjenje i pražnjenje R 
1/2’’ (DN15). Na dovodu i odvodu tople vode u kolektore ugrađuju se ručne navojne kuglaste slavine R 3/4’’ 
(DN20). Kompletna oprema za razdeobu tople vode prema grejnim telima ugrađuje se u zidne ugradne ormariće 
izrađene od čeličnog dekapiranog lima sa okvirima i vratima sa bravom za zaključavanje ofarbanim sa lak bojom 
za metal. 

Kao grejna tela predviđeni su aluminijumski člankasti radijatori Global VOX visine 600 mm sa toplovodnim 
priključkom iz zida. U kupatilima se predviđaju cevni radijatori (sušači peškira) tipa NK LUX . 

Za ventilaciju blokiranih prostorija koja nemaju prozor prema spoljašnosti, predviđeni su zidni aksijalni 
ventilatori sa maksimalnim protokom od 50 m3/h. Ventilatori će biti montirani pod plafonom kupatila na 
ventilacioni element koji se vode do krova objekta. Uključivaće se preko posebnog prekidača koji se nalazi u 
sklopu kupatilskih prekidača. Ventilatori su sa nepovratnom leptir klapnom. 

 
 

Odgovorni projektant:    Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.  

Broj licence:                  300 L838 12 
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA  

GARAŽA – PODRUM 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA  

TIP VRSTA NETO 
POVRŠINA  

GM 1 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 2 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 3 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 4 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 5 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 6 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 7 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 8 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 9 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 10 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 

GARAŽA – PRIZEMLJE  
GM 11 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.03m2 
GM 12 GARAŽNO MESTO GARAŽNO MESTO ZA OSOBE SA 

INVALIDITETOM 
14.66m2 

GM 13 GARAŽNO MESTO GARAŽNO MESTO ZA OSOBE SA 
INVALIDITETOM 

13.85m2 

GM 14 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 9.88m2 
GM 15 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 9.88m2 
GM 16 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.05m2 
GM 17 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 18 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 19 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 20 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
GM 21 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
 
ZBIRNA NETO POVRŠINA GARAŽNIH MESTA PO ETAŽAMA (m2) 
PODRUM  110.40m2 
PRIZEMLJE  125.56m2 
UKUPNO 235.96m2 
 
BROJ GARAŽNIH MESTA PO ETAŽI: 
PODRUM                                                                                                                                                            10 
PRIZEMLJE                                                                                                                                                        11 
UKUPAN BROJ GARAŽNIH MESTA                                                                                                 21 
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STANOVI 

NAZIV I OZNAKA POSEBNOG 
DELA  

SPRAT STRUKTURA  NETO POVRŠINA  

STAN BR. 1 I SPRAT DVOIPOSOBAN 65.33m2 
STAN BR. 2 I SPRAT TROIPOSOBAN 98.91m2 
STAN BR. 3 I SPRAT DVOIPOSOBAN 73.33m2 
 
STAN BR. 4 II SPRAT TROIPOSOBAN 77.66m2 
STAN BR. 5 II SPRAT GARSONJERA  24.19m2 
STAN BR. 6 II SPRAT DVOIPOSOBAN 58.96m2 
STAN BR. 7 II SPRAT DVOSOBAN 56.41m2 
STAN BR. 8 II SPRAT  DVOSOBAN 43.36m2 
 
STAN BR. 9 III SPRAT TROIPOSOBAN 77.66m2 
STAN BR. 10 III SPRAT GARSONJERA  24.19m2 
STAN BR. 11 III SPRAT DVOIPOSOBAN 58.96m2 
STAN BR. 12 III SPRAT DVOSOBAN 56.41m2 
STAN BR. 13 III SPRAT DVOSOBAN 43.36m2 
 
STAN BR. 14 IV SPRAT TROIPOSOBAN 77.66m2 
STAN BR. 15 IV SPRAT GARSONJERA  24.19m2 
STAN BR. 16 IV SPRAT DVOIPOSOBAN 58.96m2 
STAN BR. 17 IV SPRAT DVOSOBAN 56.41m2 
STAN BR. 18 IV SPRAT DVOSOBAN 43.36m2 
 
STAN BR. 19 POVUČENI SPRAT TROSOBAN 78.18m2 
STAN BR. 20 POVUČENI SPRAT DVOIPOSOBAN 76.97m2 
STAN BR. 21 POVUČENI SPRAT TROSOBAN 116.70m2 
 

ZBIRNA NETO POVRŠINA STANOVA PO ETAŽAMA (m2) 
I SPRAT    237.57m2 
II SPRAT 260.58m2 
III SPRAT 260.58m2 
IV SPRAT  260.58m2 
POVUČENI SPRAT 271.85m2 
UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA (m2) 1291.16m2 
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0.12. GRAFIČKI PRILOZI   

 

• Situacioni plan          R 1:200 
• Situaciono-nivelacioni plan prizemlja        R 1:200 
• Situaciono-nivelacioni plan saobraćajnog rešenja      R 1:200 
• Sinhron-plan instalacija          R 1:200 
• Osnova temelja            R 1:100 
• Osnova podruma         R 1:100 
• Osnova prizemlja          R 1:100 
• Osnova I sprata           R 1:100 
• Osnova II sprata           R 1:100 
• Osnova III sprata           R 1:100 
• Osnova IV sprata           R 1:100 
• Osnova povučenog sprata        R 1:100 
• Osnova krovne konstrukcije         R 1:100 
• Osnova krovnih ravni         R 1:100 
• Presek 1-1          R 1:150 
• Presek 2-2          R 1:100 
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Naziv projekta:
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Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni projektant:
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Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

0 - Glavna sveska

IDEJNO REŠENJE

Nova gradnja

TDOO "PROMSEK" PANČEVO

Janošikova 61, Pančevo

IDR - 56/23

januar 2024.

Tamara Ivić, mast.inž.arh.

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.

300 L838 12

Broj lista:

ul. Maksima Gorkog br. 27, Pančevo,

parcela kat. top. br. 5473/1

K.O. Pančevo

5473/1

LEGENDA:

Broj predmetne katastarske parcele

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps

MEĐNA LINIJA
 KA SUSEDNOJ P

ARCELI 2334/2 K.O. PANČEVO

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

=

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

=

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

L

I

N

I

J

A

otvor u ploči

izla
z na kro

v

MEĐNA LINIJA KA SUSEDNOJ KATASTARSKOJ PARCELI 5473/2 K.O.

PANČEVO

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

7

6

.

2

4-

0

.

2

0

9

5

.

1

4

+

1

8

.

7

0

9

4

.

1

8

+

1

7

.

7

4

9

4

.

1

8

+

1

7

.

7

4

9

0

.

7

4

+

1

4

.

3

0

7

6

.

2

4-

0

.

2

0

9

3

.

4

4

+

1

7

.

0

0

P

R

A

V

O

 

S

L

U

Ž

B

E

N

O

S

T

I

 

P

R

O

L

A

Z

A

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps

9

0

.

7

4

+

1

4

.

3

0

Popločane površine

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

Susedni objekti

Kontejneri za komunalni otpadK

Visinske kote

Pravo službenosti prolaza

AutoCAD SHX Text
75.90

AutoCAD SHX Text
76.19

AutoCAD SHX Text
75.86

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.03

AutoCAD SHX Text
76.03

AutoCAD SHX Text
75.85

AutoCAD SHX Text
76.21

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
75.96

AutoCAD SHX Text
75.99

AutoCAD SHX Text
76.15

AutoCAD SHX Text
75.90

AutoCAD SHX Text
76.09

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
76.07

AutoCAD SHX Text
76.08

AutoCAD SHX Text
76.13

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.12

AutoCAD SHX Text
75.85

AutoCAD SHX Text
75.84

AutoCAD SHX Text
76.00

AutoCAD SHX Text
76.00

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
76.93

AutoCAD SHX Text
76.08

AutoCAD SHX Text
76.11

AutoCAD SHX Text
76.12

AutoCAD SHX Text
75.77

AutoCAD SHX Text
75.81

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.81

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.83

AutoCAD SHX Text
5472

AutoCAD SHX Text
5473/2

AutoCAD SHX Text
5490

AutoCAD SHX Text
5475/1

AutoCAD SHX Text
5473/1

AutoCAD SHX Text
8052

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.22

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.19

AutoCAD SHX Text
75.94

AutoCAD SHX Text
75.88

AutoCAD SHX Text
76.16

AutoCAD SHX Text
76.21

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.22

AutoCAD SHX Text
76.34

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.36

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.29

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.35

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.47

AutoCAD SHX Text
76.41

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.29

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.42

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.38

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.42

AutoCAD SHX Text
76.52

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.56

AutoCAD SHX Text
76.48

AutoCAD SHX Text
76.39

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.49

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
76.54

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.35

AutoCAD SHX Text
76.35

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.52

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
Улица Максима Горког

AutoCAD SHX Text
2°

AutoCAD SHX Text
2°

AutoCAD SHX Text
2°

AutoCAD SHX Text
2°

AutoCAD SHX Text
2°

AutoCAD SHX Text
2°

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
-0.20



1:200SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN PRIZEMLJA

2

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

0 - Glavna sveska

IDEJNO REŠENJE

Nova gradnja

TDOO "PROMSEK" PANČEVO

Janošikova 61, Pančevo

IDR - 56/23

januar 2024.

Tamara Ivić, mast.inž.arh.

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.

300 L838 12

Broj lista:

ul. Maksima Gorkog br. 27, Pančevo,

parcela kat. top. br. 5473/1

K.O. Pančevo

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

k

k

k

k

Z

J

S

I

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

=

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

L

I

N

I

J

A

M

E

Đ

N

A

 

L

I

N

I

J

A

 

K

A

 

S

U

S

E

D

N

O

J

 

K

A

T

A

S

T

A

R

S

K

O

J

 

P

A

R

C

E

L

I

 

K

A

T

A

S

T

A

R

S

K

O

 

T

O

P

O

G

R

A

F

S

K

I

 

B

R

O

J

 

5

4

7

3

/

2

 

K

.

O

.

 

P

A

N

Č

E

V

O

M

E

Đ

N

A

 

L

I

N

I

J

A

 

K

A

 

S

U

S

E

D

N

O

J

 

K

A

T

A

S

T

A

R

S

K

O

J

 

P

A

R

C

E

L

I

 

K

A

T

A

S

T

A

R

S

K

O

 

T

O

P

O

G

R

A

F

S

K

I

 

B

R

O

J

 

5

4

7

5

/

1

 

K

.

O

.

 

P

A

N

Č

E

V

O

par.0cm

KP
K

64
x16

.5x
98

3 O
RMANA M

ER
NOG M

ES
TA

sa 
29

 br
ojil

a 2
80

0m
m x 2

35
mm x 2

00
0m

m

KP
K

44
x1

6.5
x9

8

OMM 30
x23

x65

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

=

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

7

6

.

4

4

±

0

.

0

0

7

6

.

4

4

±

0

.

0

0

7

6

.

2

4-

0

.

2

0

1

0

9

8

7

1

2

3

4

5

6

1

1

1

2

1

3

1

4

1

5

1

6

76.24

-0.20

7

4

.

9

4
-

1

.

5

0

76.34

76.35

пар
кин

г

пар
кин

г

5473/1

LEGENDA:

Broj predmetne katastarske parcele

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Granica građevinske parcele - GGP

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

Susedni objekti

Kontejneri za komunalni otpadK

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps

Garažno mesto

GM

Popločane površine

Visinske kote

Ulaz u objekat

P

R

A

V

O

 

S

L

U

Ž

B

E

N

O

S

T

I

 

P

R

O

L

A

Z

A

Pravo službenosti prolaza

U

l

a

z

 

u

 

p

o

d

z

e

m

n

u

g

a

r

a

ž

u

U

l

a

z

 

u

 

z

g

r

a

d

u

U

l

a

z

 

u

 

g

a

r

a

ž

u

G

M

1

1

G

M

1

2

G

M

1

3

G

M

1

4

G

M

1

5

G

M

1

6

G

M

1

7

G

M

1

8

G

M

1

9

G

M

2

0

G

M

2

1

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
220

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
220

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
osnova prizemlja 

AutoCAD SHX Text
00

AutoCAD SHX Text
X

AutoCAD SHX Text
00

AutoCAD SHX Text
X

AutoCAD SHX Text
00

AutoCAD SHX Text
75.90

AutoCAD SHX Text
76.19

AutoCAD SHX Text
75.86

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.03

AutoCAD SHX Text
76.03

AutoCAD SHX Text
75.85

AutoCAD SHX Text
76.21

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
75.96

AutoCAD SHX Text
75.99

AutoCAD SHX Text
76.15

AutoCAD SHX Text
75.90

AutoCAD SHX Text
76.09

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
76.07

AutoCAD SHX Text
76.08

AutoCAD SHX Text
76.13

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.12

AutoCAD SHX Text
75.85

AutoCAD SHX Text
75.84

AutoCAD SHX Text
76.00

AutoCAD SHX Text
76.00

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
76.93

AutoCAD SHX Text
76.08

AutoCAD SHX Text
76.11

AutoCAD SHX Text
76.12

AutoCAD SHX Text
75.77

AutoCAD SHX Text
75.81

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.81

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.83

AutoCAD SHX Text
5472

AutoCAD SHX Text
5473/2

AutoCAD SHX Text
5490

AutoCAD SHX Text
5475/1

AutoCAD SHX Text
5473/1

AutoCAD SHX Text
8052

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.22

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.19

AutoCAD SHX Text
75.94

AutoCAD SHX Text
75.88

AutoCAD SHX Text
76.16

AutoCAD SHX Text
76.21

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.22

AutoCAD SHX Text
76.34

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.36

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.29

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.35

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.47

AutoCAD SHX Text
76.41

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.29

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.42

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.38

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.42

AutoCAD SHX Text
76.52

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.56

AutoCAD SHX Text
76.48

AutoCAD SHX Text
76.39

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.49

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
76.54

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.35

AutoCAD SHX Text
76.35

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.52

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
Улица Максима Горког

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
-0.20

AutoCAD SHX Text
15°



76.34

76.35

пар
кин

г

пар
кин

г

Z

J

S

I

1:400

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN SAOBRAĆAJNOG REŠENJA

3

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

0 - Glavna sveska

IDEJNO REŠENJE

Nova gradnja

TDOO "PROMSEK" PANČEVO

Janošikova 61, Pančevo

IDR - 56/23

januar 2024.

Tamara Ivić, mast.inž.arh.

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.

300 L838 12

Broj lista:

ul. Maksima Gorkog br. 27, Pančevo,

parcela kat. top. br. 5473/1

K.O. Pančevo

5473/1

LEGENDA:

Broj predmetne katastarske parcele

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Granica građevinske parcele - GGP

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

Susedni objekti

Kontejneri za komunalni otpadK

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps

Garažno mesto

GM

Popločane površine

Visinske kote

Ulaz u objekat

P

R

A

V

O

 

S

L

U

Ž

B

E

N

O

S

T

I

 

P

R

O

L

A

Z

A

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka:

        X          Y

KGT1.       7472415.3146     4969149.4022

KGT2.       7472409.1255    4969144.3203

Pravo službenosti prolaza

U

l

a

z

 

u

 

p

o

d

z

e

m

n

u

g

a

r

a

ž

u

U

l

a

z

 

u

 

z

g

r

a

d

u

U

l

a

z

 

u

 

g

a

r

a

ž

u

KGT2

KGT1

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

k

k

k

k

Z

J

S

I

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

=

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

L

I

N

I

J

A

M

E

Đ

N

A

 

L

I

N

I

J

A

 

K

A

 

S

U

S

E

D

N

O

J

 

K

A

T

A

S

T

A

R

S

K

O

J

 

P

A

R

C

E

L

I

 

K

A

T

A

S

T

A

R

S

K

O

 

T

O

P

O

G

R

A

F

S

K

I

 

B

R

O

J

 

5

4

7

3

/

2

 

K

.

O

.

 

P

A

N

Č

E

V

O

M

E

Đ

N

A

 

L

I

N

I

J

A

 

K

A

 

S

U

S

E

D

N

O

J

 

K

A

T

A

S

T

A

R

S

K

O

J

 

P

A

R

C

E

L

I

 

K

A

T

A

S

T

A

R

S

K

O

 

T

O

P

O

G

R

A

F

S

K

I

 

B

R

O

J

 

5

4

7

5

/

1

 

K

.

O

.

 

P

A

N

Č

E

V

O

par.0cm

KP
K

64
x16

.5x
98

3 O
RMANA M

ER
NOG M

ES
TA

sa 
29

 br
ojil

a 2
80

0m
m x 2

35
mm x 2

00
0m

m

KP
K

44
x1

6.5
x9

8

OMM 30
x23

x65

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

=

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

7

6

.

4

4

±

0

.

0

0

7

6

.

4

4

±

0

.

0

0

7

6

.

2

4-

0

.

2

0

1

0

9

8

7

1

2

3

4

5

6

1

1

1

2

1

3

1

4

1

5

1

6

76.24

-0.20

7

4

.

9

4
-

1

.

5

0

AutoCAD SHX Text
75.90

AutoCAD SHX Text
76.19

AutoCAD SHX Text
75.86

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.03

AutoCAD SHX Text
76.03

AutoCAD SHX Text
75.85

AutoCAD SHX Text
76.21

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
75.96

AutoCAD SHX Text
75.99

AutoCAD SHX Text
76.15

AutoCAD SHX Text
75.90

AutoCAD SHX Text
76.09

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
76.07

AutoCAD SHX Text
76.08

AutoCAD SHX Text
76.13

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.12

AutoCAD SHX Text
75.85

AutoCAD SHX Text
75.84

AutoCAD SHX Text
76.00

AutoCAD SHX Text
76.00

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
76.93

AutoCAD SHX Text
76.08

AutoCAD SHX Text
76.11

AutoCAD SHX Text
76.12

AutoCAD SHX Text
75.77

AutoCAD SHX Text
75.81

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.81

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.83

AutoCAD SHX Text
5472

AutoCAD SHX Text
5473/2

AutoCAD SHX Text
5490

AutoCAD SHX Text
5475/1

AutoCAD SHX Text
5473/1

AutoCAD SHX Text
8052

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.22

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.19

AutoCAD SHX Text
75.94

AutoCAD SHX Text
75.88

AutoCAD SHX Text
76.16

AutoCAD SHX Text
76.21

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.22

AutoCAD SHX Text
76.34

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.36

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.29

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.35

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.47

AutoCAD SHX Text
76.41

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.29

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.42

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.38

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.42

AutoCAD SHX Text
76.52

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.56

AutoCAD SHX Text
76.48

AutoCAD SHX Text
76.39

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.49

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
76.54

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.35

AutoCAD SHX Text
76.35

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.52

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
Улица Максима Горког

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
-0.20

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
220

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
220

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
osnova prizemlja 

AutoCAD SHX Text
00

AutoCAD SHX Text
X

AutoCAD SHX Text
00

AutoCAD SHX Text
X

AutoCAD SHX Text
00



k

k

k

k

Z

J

S

I

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

=

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

L

I

N

I

J

A

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

L

I

N

I

J

A

M

E

Đ

N

A

 

L

I

N

I

J

A

 

K

A

 

S

U

S

E

D

N

O

J

 

K

A

T

A

S

T

A

R

S

K

O

J

 

P

A

R

C

E

L

I

 

K

A

T

A

S

T

A

R

S

K

O

 

T

O

P

O

G

R

A

F

S

K

I

 

B

R

O

J

 

5

4

7

3

/

2

 

K

.

O

.

 

P

A

N

Č

E

V

O

M

E

Đ

N

A

 

L

I

N

I

J

A

 

K

A

 

S

U

S

E

D

N

O

J

 

K

A

T

A

S

T

A

R

S

K

O

J

 

P

A

R

C

E

L

I

 

K

A

T

A

S

T

A

R

S

K

O

 

T

O

P

O

G

R

A

F

S

K

I

 

B

R

O

J

 

5

4

7

5

/

1

 

K

.

O

.

 

P

A

N

Č

E

V

O

par.0cm

KP
K

64
x16

.5x
98

3 O
RMANA M

ER
NOG M

ES
TA

sa 
29

 br
ojil

a 2
80

0m
m x 2

35
mm x 2

00
0m

m

KP
K

44
x1

6.5
x9

8

OMM 30
x23

x65

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

=

G

R

A

Đ

E

V

I

N

S

K

A

 

L

I

N

I

J

A

7

6

.

4

4

±

0

.

0

0

7

6

.

4

4

±

0

.

0

0

7

6

.

2

4-

0

.

2

0

1

0

9

8

7

1

2

3

4

5

6

1

1

1

2

1

3

1

4

1

5

1

6

76.24

-0.20

7

4

.

9

4
-

1

.

5

0

76.34

76.35

пар
кин

г

пар
кин

г

Z

J

S

I

1:400SINHRON PLAN

4

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

0 - Glavna sveska

IDEJNO REŠENJE

Nova gradnja

TDOO "PROMSEK" PANČEVO

Janošikova 61, Pančevo

IDR - 56/23

januar 2024.

Tamara Ivić, mast.inž.arh.

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.

300 L838 12

Broj lista:

ul. Maksima Gorkog br. 27, Pančevo,

parcela kat. top. br. 5473/1

K.O. Pančevo

5473/1

LEGENDA:

Broj predmetne katastarske parcele

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Granica građevinske parcele - GGP

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

Susedni objekti

Kontejneri za komunalni otpadK

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps

Garažno mesto

GM

Popločane površine

Visinske kote

Ulaz u objekat

P

R

A

V

O

 

S

L

U

Ž

B

E

N

O

S

T

I

 

P

R

O

L

A

Z

A

Pravo službenosti prolaza

U

l

a

z

 

u

 

p

o

d

z

e

m

n

u

g

a

r

a

ž

u

U

l

a

z

 

u

 

z

g

r

a

d

u

U

l

a

z

 

u

 

g

a

r

a

ž

u

G

M

1

1

G

M

1

2

G

M

1

3

G

M

1

4

G

M

1

5

G

M

1

6

G

M

1

7

G

M

1

8

G

M

1

9

G

M

2

0

G

M

2

1

trasa vodovodne mreže

trasa fekalne kanalizacione mreže

trasa atmosferske kanalizacione mreže

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

šaht

atmosfe
rsk

e

kanaliza
cije

šaht
fekalne

kanaliza
cije

NOVI REVIZIONI ŠAHT ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

NOVI REVIZIONI ŠAHT FEKALNE KANALIZACIJE

POSTOJEĆI PRIKLJUČAK  FEKALNE KANALIZACIJE

NOVI PRIKLJUČAK ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

GLAVNI KOMBINOVANI VODOMER Ø50/20 NA ZIDU U PODRUMU

trasa elektro mreže

trasa toplovoda

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
220

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
220

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
osnova prizemlja 

AutoCAD SHX Text
00

AutoCAD SHX Text
X

AutoCAD SHX Text
00

AutoCAD SHX Text
X

AutoCAD SHX Text
00

AutoCAD SHX Text
75.90

AutoCAD SHX Text
76.19

AutoCAD SHX Text
75.86

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.03

AutoCAD SHX Text
76.03

AutoCAD SHX Text
75.85

AutoCAD SHX Text
76.21

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
75.96

AutoCAD SHX Text
75.99

AutoCAD SHX Text
76.15

AutoCAD SHX Text
75.90

AutoCAD SHX Text
76.09

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
76.07

AutoCAD SHX Text
76.08

AutoCAD SHX Text
76.13

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.12

AutoCAD SHX Text
75.85

AutoCAD SHX Text
75.84

AutoCAD SHX Text
76.00

AutoCAD SHX Text
76.00

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
76.93

AutoCAD SHX Text
76.08

AutoCAD SHX Text
76.11

AutoCAD SHX Text
76.12

AutoCAD SHX Text
75.77

AutoCAD SHX Text
75.81

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.81

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.83

AutoCAD SHX Text
5472

AutoCAD SHX Text
5473/2

AutoCAD SHX Text
5490

AutoCAD SHX Text
5475/1

AutoCAD SHX Text
5473/1

AutoCAD SHX Text
8052

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.22

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.19

AutoCAD SHX Text
75.94

AutoCAD SHX Text
75.88

AutoCAD SHX Text
76.16

AutoCAD SHX Text
76.21

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.22

AutoCAD SHX Text
76.34

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.36

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.29

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.35

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.47

AutoCAD SHX Text
76.41

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.29

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.28

AutoCAD SHX Text
76.42

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.38

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.42

AutoCAD SHX Text
76.52

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.56

AutoCAD SHX Text
76.48

AutoCAD SHX Text
76.39

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
76.49

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
76.54

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
76.35

AutoCAD SHX Text
76.35

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.52

AutoCAD SHX Text
76.43

AutoCAD SHX Text
Улица Максима Горког

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
-0.20

AutoCAD SHX Text
15°



Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

0 - Glavna sveska

IDEJNO REŠENJE

Nova gradnja

TDOO "PROMSEK" PANČEVO

Janošikova 61, Pančevo

IDR - 56/23

januar 2024.

Tamara Ivić, mast.inž.arh.

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.

300 L838 12

Broj lista:

ul. Maksima Gorkog br. 27, Pančevo,

parcela kat. top. br. 5473/1

K.O. Pančevo

OSNOVA TEMELJA 1:100

5

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

Z

J

S

I

73.24

-3.20

71.84

-4.60

R
EG

U
LAC

IO
N

A LIN
IJA

R
E

G
U

L
A

C
I
O

N
A

 
L
I
N

I
J
A

=

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

I
N

S
K

A
 
L
I
N

I
J
A

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

I
N

S
K

A
 
L
I
N

I
J
A

G
R

A
Đ

E
V

I
N

S
K

A
 
L
I
N

I
J
A

R
EG

U
LAC

IO
N

A LIN
IJA= G

R
A

Đ
EVIN

SKA LIN
IJA

2
2

M
E

Đ
N

A
 
L
I
N

I
J
A

 
K

A
 
S

U
S

E
D

N
O

J
 
K

A
T

A
S

T
A

R
S

K
O

J
 
P

A
R

C
E

L
I
 
K

A
T

A
S

T
A

R
S

K
O

 
T

O
P

O
G

R
A

F
S

K
I
 
B

R
O

J
 
5
4
7
3
/
2
 
K

.
O

.
 
P

A
N

Č
E

V
O

MEĐNA LINIJA KA SUSEDNOJ KATASTARSKOJ PARCELI KATASTARSKO TOPOGRAFSKI BROJ 5475/1 K.O. PANČEVO

1

1



10 9

8

7

1

2

3

4

5

6

12

13

14

15

16

11

17

18

h
o
d
n
i
k
 
s
a
 
n
a
d
p
r
i
t
i
s
k
o
m

G
M

1

G
M

2

G
M

3
G

M
4

G
M

5

G
M

6

G
M

7

G
M

8

G
M

9

G
M

1
0

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

0 - Glavna sveska

IDEJNO REŠENJE

Nova gradnja

TDOO "PROMSEK" PANČEVO

Janošikova 61, Pančevo

IDR - 56/23

januar 2024.

Tamara Ivić, mast.inž.arh.

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.

300 L838 12

Broj lista:

ul. Maksima Gorkog br. 27, Pančevo,

parcela kat. top. br. 5473/1

K.O. Pančevo

OSNOVA PODRUMA 1:100

6

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

Z

J

S

I

R
EG

U
LAC

IO
N

A LIN
IJA

R
E

G
U

L
A

C
I
O

N
A

 
L
I
N

I
J
A

=

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

I
N

S
K

A
 
L
I
N

I
J
A

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

A
Đ

E
V

I
N

S
K

A
 
L
I
N

I
J
A

G
R

A
Đ

E
V

I
N

S
K

A
 
L
I
N

I
J
A

R
EG

U
LAC

IO
N

A LIN
IJA= G

R
A

Đ
EVIN

SKA LIN
IJA

2
2

jama

hidrocil
za sanitarnu mrežu

protivpožarni hidrocil

podstanica

1

4

5

6

3

2

9

11

10

12

13
14

15

16

17

18

19

8

 LEGENDA PODRUMA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2) OBRADA PODOVA

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 STEPENIŠNI PROSTOR 12.22 GRANITNE PLOČE
2 PROSTORIJA ZA SANITARNI HIDROCIL 3.24 GRANITNE PLOČE
3 PROSTORIJA ZA PP HIDROCIL 3.15 GRANITNE PLOČE
4 LIFT 2.76 /
5 HODNIK SA NADPRITISKOM 5.23 GRANITNE PLOČE
6 PODSTANICA 4.11 GRANITNE PLOČE
7 TROKADERO 2.82 GRANITNE PLOČE
8 RAMPA 63.49 FEROBETON
9 MANIPULATIVNI PROSTOR 108.40 FEROBETON

 NETO POVRŠINA Z.P. 205.41
 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 199.25
 GARAŽNA MESTA

9 GARAŽNO MESTO 1 11.04 FEROBETON
10 GARAŽNO MESTO 2 11.04 FEROBETON
11 GARAŽNO MESTO 3 11.04 FEROBETON
12 GARAŽNO MESTO 4 11.04 FEROBETON
13 GARAŽNO MESTO 5 11.04 FEROBETON
14 GARAŽNO MESTO 6 11.04 FEROBETON
15 GARAŽNO MESTO 7 11.04 FEROBETON
16 GARAŽNO MESTO 8 11.04 FEROBETON
17 GARAŽNO MESTO 9 11.04 FEROBETON
18 GARAŽNO MESTO 10 11.04 FEROBETON

 NETO POVRŠINA GARAŽNIH MESTA 110.40

 NETO POVRŠINA PODRUMA 309.65

 BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 360.98
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 LEGENDA PRIZEMLJA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2) OBRADA PODOVA

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 VETROBRAN 5.93 GRANITNE PLOČE
2 STEPENIŠNI PROSTOR 19.53 GRANITNE PLOČE
3 LIFT 2.76 /
4 HODNIK SA NADPRITISKOM 5.41 GRANITNE PLOČE
5 MANIPULATIVNI PROSTOR 94.71 FEROBETON

 NETO POVRŠINA Z.P. 128.34
 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 124.49
 GARAŽNA MESTA

6 GARAŽNO MESTO 11 11.03 FEROBETON
7 GARAŽNO MESTO 12 14.66 FEROBETON
8 GARAŽNO MESTO 13 13.85 FEROBETON
9 GARAŽNO MESTO 14 9.88 FEROBETON

10 GARAŽNO MESTO 15 9.88 FEROBETON
11 GARAŽNO MESTO 16 11.05 FEROBETON
12 GARAŽNO MESTO 17 11.04 FEROBETON
13 GARAŽNO MESTO 18 11.04 FEROBETON
14 GARAŽNO MESTO 19 11.04 FEROBETON
15 GARAŽNO MESTO 20 11.04 FEROBETON
16 GARAŽNO MESTO 21 11.04 FEROBETON

 NETO POVRŠINA GARAŽNIH MESTA 125.56

 NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 250.05

 BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 335.30
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 LEGENDA I SPRATA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2) OBRADA PODOVA

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 STEPENIŠNI PROSTOR 40.14 GRANITNE PLOČE
2 LIFT 2.76 /

 NETO POVRŠINA Z.P. 42.90
 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 41.62
 STAN 1 - DVOIPOSOBAN

1.1 ULAZNI HODNIK 2.63 KERAMIČKE PLOČICE
1.2 TOALET 1.32 KERAMIČKE PLOČICE
1.3 PREDPROSTOR 1.47 PARKET
1.4 KUPATILO 4.62 KERAMIČKE PLOČICE
1.5 SPAVAĆA SOBA 13.28 PARKET
1.6 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA 29.21 PARKET
1.7 SPAVAĆA SOBA 11.20 PARKET
1.8 BALKON-LOĐA 3.61 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 1 67.35
 NETO POVRŠINA STANA 1 / REDUKCIJA 3% 65.33

 STAN 2 - TROIPOSOBAN
2.1 ULAZNI HODNIK 6.02 KERAMIČKE PLOČICE
2.2 KUPATILO 4.45 KERAMIČKE PLOČICE
2.3 SPAVAĆA SOBA 11.02 PARKET
2.4 SPAVAĆA SOBA 11.83 PARKET
2.5 TOALET 2.31 KERAMIČKE PLOČICE
2.6 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TREPEZARIJA 39.35 PARKET
2.7 SPAVAĆA SOBA 14.53 PARKET
2.8 TOALET 4.57 KERAMIČKE PLOČICE
2.9 LOĐA 4.44 GRANITNE PLOČE
2.10 LOĐA 3.46 GRANITNE PLOČE
 NETO POVRŠINA STANA 2 101.97
 NETO POVRŠINA STANA 2 / REDUKCIJA 3% 98.91

 STAN 3 - DVOIPOSOBAN
3.1 ULAZNI HODNIK 7.79 KERAMIČKE PLOČICE
3.2 TOALET 2.63 KERAMIČKE PLOČICE
3.3 KUPATILO 4.07 KERAMIČKE PLOČICE
3.4 OSTAVA 1.67 KERAMIČKE PLOČICE
3.5 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA 28.58 PARKET
3.6 SPAVAĆA SOBA 10.53 PARKET
3.7 SPAVAĆA SOBA SA GARDEROBEROM 15.24 PARKET
3.8 LOĐA 5.08 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 3 75.60
 NETO POVRŠINA STANA 3 / REDUKCIJA 3% 73.33

 NETO POVRŠINA I SPRATA 279.18

 BRUTO POVRŠINA I SPRATA 346.36
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 LEGENDA TIPSKOG SPRATA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2) OBRADA PODOVA

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 STEPENIŠNI PROSTOR 37.55 GRANITNE PLOČE
2 LIFT 2.76 /

 NETO POVRŠINA Z.P. 40.31
 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 39.10

 STAN 4, 9, 14 - TROIPOSOBAN
4.1 ULAZNI HODNIK 5.12 KERAMIČKE PLOČICE
4.2 HODNIK 2.94 KERAMIČKE PLOČICE
4.3 SPAVAĆA SOBA 8.50 PARKET
4.4 KUPATILO 4.67 KERAMIČKE PLOČICE
4.5 SPAVAĆA SOBA 13.28 PARKET
4.6 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA 28.59 PARKET
4.7 TOALET 2.15 KERAMIČKE PLOČICE
4.8 SPAVAĆA SOBA 11.20 PARKET
4.9 BALKON-LOĐA 3.61 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 4, 9, 14 80.06
 NETO POVRŠINA STANA 4, 9, 14 / REDUKCIJA 3% 77.66

 STAN 5, 10, 15 - GARSONJERA
5.1 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TREPEZARIJA 17.00 PARKET
5.2 KUPATILO 3.42 KERAMIČKE PLOČICE
5.3 LOĐA 4.52 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 5, 10, 15 24.94
 NETO POVRŠINA STANA 5, 10, 15 / REDUKCIJA 3% 24.19

 STAN 6, 11, 16 - DVOIPOSOBAN
6.1 ULAZNI HODNIK 4.74 KERAMIČKE PLOČICE
6.2 KUPATILO 4.46 KERAMIČKE PLOČICE
6.3 SPAVAĆA SOBA 9.09 KERAMIČKE PLOČICE
6.4 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TREPEZARIJA 24.28 KERAMIČKE PLOČICE
6.5 SPAVAĆA SOBA 11.42 PARKET
6.6 LOĐA 6.80 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 6, 11, 16 60.78
 NETO POVRŠINA STANA 6, 11, 16  / REDUKCIJA 3% 58.96

 STAN 7, 12, 17 - DVOSOBAN
7.1 ULAZNI HODNIK 4.76 KERAMIČKE PLOČICE
7.2 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TREPEZARIJA 25.20 PARKET
7.3 KUPATILO 6.15 KERAMIČKE PLOČICE
7.4 HODNIK 1.12 PARKET
7.5 SPAVAĆA SOBA 13.21 PARKET
7.6 LOĐA 7.72 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 7, 12, 17 58.16
 NETO POVRŠINA STANA 7, 12, 17  / REDUKCIJA 3% 56.41

 STAN 8, 13, 18 - DVOSOBAN
8.1 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TREPEZARIJA 24.19 PARKET
8.2 KUPATILO 5.39 KERAMIČKE PLOČICE
8.3 SPAVAĆA SOBA 11.66 PARKET
8.4 LOĐA 3.46 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 8, 13, 18 44.70
 NETO POVRŠINA STANA 8, 13, 18  / REDUKCIJA 3% 43.36

 NETO POVRŠINA TIPSKOG SPRATA 299.68

 BRUTO POVRŠINA TIPSKOG SPRATA 370.43
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 LEGENDA POVUČENOG SPRATA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2) OBRADA PODOVA

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 STEPENIŠNI PROSTOR 26.96 GRANITNE PLOČE
2 LIFT 2.76 /

 NETO POVRŠINA Z.P. 29.72
 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 28.83
 STAN 19 - TROSOBAN
19.1 ULAZNI HODNIK 4.37 KERAMIČKE PLOČICE
19.2 SPAVAĆA SOBA 8.51 PARKET
19.3 KUPATILO 4.83 KERAMIČKE PLOČICE
19.4 SPAVAĆA SOBA 12.15 PARKET
19.5 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA 25.84 PARKET
19.6 TOALET 1.62 KERAMIČKE PLOČICE
19.7 SPAVAĆA SOBA 11.20 PARKET
19.8 BALKON-LOĐA 3.61 GRANITNE PLOČE
19.9 TERASA 8.49 GRANITNE PLOČE
 NETO POVRŠINA STANA 19 80.60
 NETO POVRŠINA STANA 19 / REDUKCIJA 3% 78.18

 STAN 20 - DVOIPOSOBAN
20.1 ULAZNI HODNIK 4.09 KERAMIČKE PLOČICE
20.2 KUPATILO 4.30 KERAMIČKE PLOČICE
20.3 SPAVAĆA SOBA 7.24 PARKET
20.4 SPAVAĆA SOBA 13.49 PARKET
20.5 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TREPEZARIJA 33.46 PARKET
20.6 TOALET 3.38 KERAMIČKE PLOČICE
20.7 BALKON-LOĐA 3.46 GRANITNE PLOČE
20.8 TERASA 9.94 GRANITNE PLOČE
 NETO POVRŠINA STANA 20 79.35
 NETO POVRŠINA STANA 20 / REDUKCIJA 3% 76.97

 STAN 21 - TROSOBAN
21.1 ULAZNI HODNIK 4.51 KERAMIČKE PLOČICE
21.2 TOALET 2.67 KERAMIČKE PLOČICE
21.3 KUPATILO 5.49 KERAMIČKE PLOČICE
21.4 SPAVAĆA SOBA 11.88 PARKET
21.5 SPAVAĆA SOBA 7.17 PARKET
21.6 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA 30.50 PARKET
21.7 OSTAVA 1.32 PARKET
21.8 SPAVAĆA SOBA 9.71 PARKET
21.9 TERASA 47.06 GRANITNE PLOČE
 NETO POVRŠINA STANA 21 120.31
 NETO POVRŠINA STANA 21 / REDUKCIJA 3% 116.70

 NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 300.68

 BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 370.43

 NETO POVRŠINA ZGRADE 2038.59
 BRUTO POVRŠINA ZGRADE 2524.38
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1.1 NASLOVNA STRANA  
 
  1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: TDOO “Promsek” Pančevo 
 
Objekat: Višeporodični stambeni objekat Po+Pr+4+Ps 

 ulica Maksima Gorkog br. 27, Pančevo  
 na parceli br. 5473/1 K.O. Pančevo 

 
Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR Idejno rešenje 
Naziv i oznaka dela projekta:    1 – projekat arhitekture 
Vrsta radova:             nova gradnja 
Projektant: Art Royal Inženjering, ul. Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
Potpis:  

  

 

 

 

 

Odgovorni projektant: Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
Potpis:  

 

 

 

 
 
 

Broj dela projekta: IDR -56/23 
Mesto i datum: Pančevo, januar 2024. 
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1.2 SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija  

1.7. Grafička dokumentacija  
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1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -ispravka, 64/10 
US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 
62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

 

za izradu 1 - Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju Višeporodičnog stambenog 
objekta Po+Pr+4+Ps, u ul. Maksima Gorkog br. 27, Pančevo na kat. parceli br. 5473/1 K.O. Pančevo, određuje 
se: 

 

(Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.) ....................................................................(br. licence 300 L838 12) 

 

 
Projektant:    Art Royal Inženjering, 

ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Odgovorno lice/zastupnik:   Radovan Jeremić PR 
Potpis:   
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1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant projekta 1 - Arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju Višeporodičnog 
stambenog objekta Po+Pr+4+Ps, u ul. Maksima Gorkog br. 27, Pančevo na kat. parceli br. 5473/1 K.O. Pančevo 

 

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

IZJAVLJUJEM 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz 
oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 

Odgovorni projektant:   Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:   300 L838 12 

 
Potpis:    
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 

Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju Višeporodičnog stambenog objekta Po+Pr+4+Ps, 
na katastarskoj parceli br. 5473/1 K.O. Pančevo, u ulici Maksima Gorkog br. 27. Predmetni objekti se nalaze u 
zoni centra. 
Površina parcela je 437.00 m2. 
Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 
 
POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 

Na predmetnoj parceli 5473/1 K.O. Pančevo, površine 437.00m2, se nalazi dva objekata: 
Objekat 1 – Poslovna zgrada P - objekat preuzet iz  zemljišne knjige, površine 161.00 m2, objekat predviđen za 
uklanjanje. 
Objekat 2 - Poslovna zgrada P - objekat preuzet iz  zemljišne knjige, površine 200.00 m2, objekat predviđen za 
uklanjanje. 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambenog objekta, spratnosti 
Po+Pr+4+Ps, sa 21 stambenom jedinicom. Objekat je u neprekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj 
liniji. Regulaciona linija se poklapa sa građevinskom linijom. Objekat se sastoji od 21 stana. U podrumu objekta 
nalazi se garažni proctor sa 10GM, kao I pomoćne prostorije. U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor 
komunikacije, garažni prostor (ukupno 11 garažnih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa invaliditetom). 
Prvi, drugi, treći, četvrti i povučen sprat su namenjeni za stanovanje. Prvi sprat sadrži 3 stana, drugi, treći i četvrti 
sprat sadrže po 5 stanova. Povučeni sprat sadrži 3 stana. Svaka stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, 
sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu. 
Na objektima je predviđen ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. poslednja 
ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statičkom proračunu.  
 
Konstrukcija 
Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih stubova. 
Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u svemu prema statičkom 
proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem cementnim 
malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim gletovanjem. Zidovi 
kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u kuhinji zidovi oblažu keramičkim 
pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi demit fasadom. Ugradnjom tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju 
se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija 
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po narudžbi i 
prema dimenzijama sa lica mesta. 
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Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke I ventilacione 
glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama I potrebnim preklopima. 
Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno toplanu.  
 
Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i unutrašnjom hidrantskom mrežom. 
 
 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
 
Za planiranu izgradnju objekata na kat. parceli 5473/1 K.O. Pančevo urađeno je saobraćajno rešenje - plan 
saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni saobraćajni uslovi na parceli. 
 
Kolski pristup katastarskoj parceli br. 5473/1 K.O. Pančevo je planiran iz ulice Maksima Gorkog putem prava 
službenosti prolaza širine 5.00m, preko katastarske parcele 5490 K.O. Pančevo. Takođe se putem prava 
službenosti prolaza ostvaruje i pešački pristup stambenom delu.  
 
Ukupan broj garažnih mesta 21. 
U podrumu objekat nalazi se 10 garažnih mesta, dok je u garaži prizemlja nalazi 11 garažnih mesta, od kojih 
su 2 rezervisana za osobe sa invaliditetom. 
 
Koordinate saobraćajnog priključka: 
 

X               Y 
KGT1.       7472415.3146     4969149.4022 
KGT2.       7472409.1255     4969144.3203 
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TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-
građevinskih podloga dobijenih za Višeporodični stambeni objekat Po+P+4+Ps u Pančevu u ulici Maksima 
Gorkog br.27, na katastarsko topografskim brojevima parcela 5473/1 K.O. Pančevo a u skladu sa 
tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

 sanitarna vodovodna mreža 
 unutrašnja hidrantska mreža 
 fekalna kanalizaciona mreža 
 atmosferska kanalizacija 

 

SANITARNA VODOVODNA MREŽA:  

Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka PE 65mm 
(DN75)  odnosno  preko glavnog vodomera Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu objekta, 
koji će se nalaziti na zidu u podrumskom delu, usmeren ka ulici Maksima Gorkog, sa koje i dolazi priključna 
cev.  Sa obzirom da je objekat spratnosti Po+Pr+4+Ps i da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa 
pritiskom iz ulične mreže, postaviće se hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje 
će se  nalaziti u podrumskom delu objekta. Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „HP2SEV 4-60/1,1-KO“, sa 
dve pumpe, H=14-56m, Q=0,5-4,8 l/s, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih karakteristika. 

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera po plafonu podruma do 
hidrocila a zatim do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne 
vode izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je 
snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih cevi 
N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za sanitarnu mrežu su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za 
konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi 
održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, 
dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano 
funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u slučaju 
havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj etaži, tj 
sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini 
priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni 
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim 
spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 



 

Br. projekta: IDR – 56/23 
Mesto i datum: Pančevo, januar 2024.                                   

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 
MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  
zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 
l/s I spoljnim hidrantom koji se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta, 
koji daje jos 5 l/s. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše potrebe 
za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva 
zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno 
je postrojenje za povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-62m, Q=1,5-6,6 l/s, 
2x2,2kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje požara, 
S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba po 
završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

 

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije je Q=9,37 lit/sec. Fekalna kanalizacija novoprojektovanog 
objekta priključiće se preko postojećeg priključka koji je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne 
kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije. Objekat će se priključiti na postojeći revizioni 
silaz koji se nalazi na oko 5 metara od objekta , na javnoj površini-proseku, tačna lokacija data je u 
grafičkim prilozima.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog 
izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po plafonu 
prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do 
revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova 
se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 
kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

Sa obzirom da predmetni objekat ima planirano parkiranje, u projektu za izvođenje hidrotehničkih 
instalacija isprojektovaće se sistem za tretiranje voda koja u sebi imaju naftne derivate, tj. postaviće se 
separator naftnih derivata koji će se nakon tretmana priključiti na mrežu kanalizacije. 
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ATMOSFERSKA KANALIZACIONAMREŽA:  

 

Ukupan kapacitet atmosferske kanalizacije je Q=8,90 lit/sec. Potreban priključak za potrebe atmosferske 
kanalizacije je Ø160mm i isprojektovaće se novi priključak sa ulične mreže Ulice Maksima Gorkog. 
Priključak će se izvesti na postojeći ulični revizioni silaz čija je lokacija data u grafičkim prilozima. Revizioni 
šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije. Sa obzirom da na predmetnoj 
parceli postoji parkiranje, zauljene vode će se tretirati separatorom, a zatim će se vode usmeriti ka 
atmosferskoj kanalizaciji. Čista voda sa krova će se olucima spustiti do prizemlja, a zatim se cevima 
usmerava ka daljem razvoda ka revizionoj šahti.  
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE MREŽE 
 

NAPOMENA:  
UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 93,50 J.O. Q=2,42 lit/sec;     

UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec;                   

        
 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA 

        

deonica   
dužina 

deonice L J.O. 
količina 

vode 
prečnik Du 

mm gubitak gubitak 

   od        do m   lit/sec Ø bar bar 

PS IV                2.80  14.000             0.94                   32  0.12 0.34 

IV III                2.80  34.250             1.46                   32  0.14 0.39 

III II                2.80  54.500             1.85                   40  0.11 0.31 

II I                2.80  74.750             2.16                   50  0.05 0.14 

I PR                2.80  92.500             2.40                   50  0.06 0.17 

PR hidrocil                7.00  92.500             2.40                   50  0.06 0.42 

hidrocil vodomer           28.00  93.500             2.42                   65  0.02 0.56 

vodomer reg                0.50  93.500             2.42                   65  0.02 0.01 

 
2.334 

        

  
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

  

 
gubitak u mreži 2.33 m 

 

 
gubitak na geodetskoj visini 17.20 m 

 

 
gubitak na vodomeru 6.00 m 

 

     
25.53 m 

 

        
Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

 
Potreban pritisak za objekat 2.553 bara 

 
Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

 

   
Nedostaje pritiska -0.553 bara 

 

        
Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da 
imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za 
povišenje pritiska u mreži. 
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DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  

    

        

        

deonica 
 

dužina 
deonice broj količina vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

PH7 PH6 2.80 100.00 2.500 0.11 ČP2" 0.31 

PH6 PH5 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH5 PH4 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH4 PH3 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH3 PH2 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH2 hidrocil 7.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.49 

hidrocil vodomer 25.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 2,25 

vod reg 0.50 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.05 

      
ukupno 3,88 

        

        

        
gubitak pritiska u mreži je: 

 
3,88 m 

   

gubitak pritiska na geodetskoj 
visini 

  
16.70 m 

   
gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   
potreban nadpritisak 

 
25.00 m 

      
51.58 m 

        

        

        
Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg 

 
hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi,  

    
razliku pokriva hidrostanica  
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DIMENZIONISANJE FEKALNE KANALIZACIJE 

 

 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih cevi 
rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća vrednost 
protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.5 x ( Σ AWs ) 1/2 

   
 

 
 

 

SANITARNI   
BROJ                     

IZLIVA 

  
AWs 

  
Σ AWs 

OBJEKTI        

     
 

     

    kom    lit / sec    lit / sec 

umivaonik   31    0.50   15.50 

WC šolja  31 
 

2.50  77.50 

tus kada  23 
 

1.00  23.00 

mašina za ves  21 
 

1.00  21.00 

sudopera  21 
 

1.00  21.00 

mašina za sudove  21 
 

1.00  21.00 

   
 

   

             179.00 

      
 

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q =  9.37  lit / sec 

        
Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 
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PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

 
    

 
Q = ( F x I x ϕ ) / 10000   

 
    

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema sledećim vrednostima inteziteta kiše za područje 
Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 

     

     

     

Slivne rešetke 
slivna površina   

(m2) koeficijent C  (-) 
kol.padavina 

(l/sec/ha) Q (l/s) 

KROV 440 0.9 140 5.544 

PARKIRANJE priz 240 0.8 140 2.688 

PARKIRANJE podrum 240 0.2 140 0.672 

    
8.904 

     

     
USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR – 56/23 
Mesto i datum: Pančevo, januar 2024.                                   

TEHNIČKI OPIS TERMOTEHNIČKIH INSTALACIJA  

Opšte 

U skladu sa energetskim potrebama i ostalim zahtevima Investitora, arhitektonsko-građevinskim 
podlogama i važećim zakonim i tehničkim normativima koji s odnose na objekte ove vrste i namene, urađen je 
mašinski projekat termotehničkih instalacija kojima su obuhvaćeni grejanje i hlađenje celokupnog objekta. 
Spoljni projektni uslovi za Pančevo su:  zima   leto 
 - spoljna projektna temperatura  -12,1°C   33°C 
 - spoljna projektna relativna   90%   35% 

Unutrašnji projektni uslovi su usvojeni prema preporukama koje važe za standardne uslove ljudskog 
komfora, pošto iste zadovoljavaju i zahteve tehnološkog procesa. 

Unutrašnje temperature su:   zima   leto 
 - sobe, kuhinje, hodnici, lokali   20°C   26°C 
 - toaleti      15°C     /   
 - kupatila     22°C     / 

Objekat se sastoji od podruma, prizemlja, četiri sprata i povučenog sprata. Prvi i povučen sprat se sastoje 
od po 3 stambene jedinice, dok se II, III i IV sprat sastoje od 5 stambenih jedinica. 
 
Grejanje 

U zimskom periodu predviđeno je grejanje stanova preko radijatora koji su priključeni na daljinski sistem 
grejanja preko indirektne toplotne podstanice locirane u podrumu objekta. 

Iz toplotne podstanice predviđeno je da se vode čelične bešavne cevi pod plafonom prizemlja do vertikale 
koja dalje vodi toplu vodu za grejanje do spratnih ormana lociranih u zajedničkom hodniku objekta.  

Na svakom spratu u hodničkom prostoru predviđena je ugradnja spratnog razvodnog ormana - metalnog 
ormarića sa kolektorskim setom (razdelnik/sabirnik) od crnih bešavnih cevi sa priključcima za svaki stan. U 
spratnim ormanima predviđena je ugradnja kosog regulacionog ventila, , ultrazvučnog kalorimetra sa 
mogućnošću daljinskog očitavanja podataka preko M-bus komunikacije, loptaste slavine, hvatač nečistoća, 
automatskog odzračnog ventila i ručnog ventila za punjenje i pražnjenje. 

Od spratnih razvodnih ormana u hodničkom prostoru cevna mreža se dalje izolovanim AlPex cevima u 
podu vodi do stanskog razdelnog ormana.  

Razdeoba tople vode do grejnih tela u stanovima je preko mesinganih fabrički ugrađenih kolektoravR 1’’ 
(DN25). Na polaznim i povratnim vodovima tople vode ugrađuju se mini kuglaste slavine R 1/2’’ (DN15). Na 
kolektorima tople vode ugrađuju se automatski odzračni lončići R 1/2’’(DN15) i slavine za punjenje i pražnjenje R 
1/2’’ (DN15). Na dovodu i odvodu tople vode u kolektore ugrađuju se ručne navojne kuglaste slavine R 3/4’’ 
(DN20). Kompletna oprema za razdeobu tople vode prema grejnim telima ugrađuje se u zidne ugradne ormariće 
izrađene od čeličnog dekapiranog lima sa okvirima i vratima sa bravom za zaključavanje ofarbanim sa lak bojom 
za metal. 

Kao grejna tela predviđeni su aluminijumski člankasti radijatori Global VOX visine 600 mm sa toplovodnim 
priključkom iz zida. U kupatilima se predviđaju cevni radijatori (sušači peškira) tipa NK LUX . 

Za ventilaciju blokiranih prostorija koja nemaju prozor prema spoljašnosti, predviđeni su zidni aksijalni 
ventilatori sa maksimalnim protokom od 50 m3/h. Ventilatori će biti montirani pod plafonom kupatila na 
ventilacioni element koji se vode do krova objekta. Uključivaće se preko posebnog prekidača koji se nalazi u 
sklopu kupatilskih prekidača. Ventilatori su sa nepovratnom leptir klapnom. 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR – 56/23 
Mesto i datum: Pančevo, januar 2024.                                   

 

 

 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR – 56/23 
Mesto i datum: Pančevo, januar 2024.                                   

 

 

 

 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR – 56/23 
Mesto i datum: Pančevo, januar 2024.                                   

 

 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR – 56/23 
Mesto i datum: Pančevo, januar 2024.                                   

 

 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR – 56/23 
Mesto i datum: Pančevo, januar 2024.                                   

 

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

• Situacioni plan          R 1:200 
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• Osnova podruma         R 1:100 
• Osnova prizemlja          R 1:100 
• Osnova I sprata           R 1:100 
• Osnova II sprata           R 1:100 
• Osnova III sprata           R 1:100 
• Osnova IV sprata           R 1:100 
• Osnova povučenog sprata        R 1:100 
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• Presek 1-1          R 1:150 
• Presek 2-2          R 1:100 
• Izgled 1          R 1:100 
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Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

1 - Projekat arhitekture

IDEJNO REŠENJE

Nova gradnja

TDOO "PROMSEK" PANČEVO

Janošikova 61, Pančevo

IDR - 56/23

januar 2024.

Tamara Ivić, mast.inž.arh.

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.

300 L838 12

Broj lista:

ul. Maksima Gorkog br. 27, Pančevo,

parcela kat. top. br. 5473/1

K.O. Pančevo

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka:

        X          Y

KGT1.       7472415.3146     4969149.4022

KGT2.       7472409.1255    4969144.3203

5473/1

LEGENDA:

Broj predmetne katastarske parcele

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps

MEĐNA LINIJA
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ARCELI 2334/2 K.O. PANČEVO
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Trg Slobode br.1

26000 Pančevo
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artroyaling@gmail.com
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Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313
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Popločane površine

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

Susedni objekti

Kontejneri za komunalni otpadK

Visinske kote

Pravo službenosti prolaza
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 LEGENDA PRIZEMLJA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2) OBRADA PODOVA

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 VETROBRAN 5.93 GRANITNE PLOČE
2 STEPENIŠNI PROSTOR 19.53 GRANITNE PLOČE
3 LIFT 2.76 /
4 HODNIK SA NADPRITISKOM 5.41 GRANITNE PLOČE
5 MANIPULATIVNI PROSTOR 94.71 FEROBETON

 NETO POVRŠINA Z.P. 128.34
 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 124.49
 GARAŽNA MESTA

6 GARAŽNO MESTO 11 11.03 FEROBETON
7 GARAŽNO MESTO 12 14.66 FEROBETON
8 GARAŽNO MESTO 13 13.85 FEROBETON
9 GARAŽNO MESTO 14 9.88 FEROBETON

10 GARAŽNO MESTO 15 9.88 FEROBETON
11 GARAŽNO MESTO 16 11.05 FEROBETON
12 GARAŽNO MESTO 17 11.04 FEROBETON
13 GARAŽNO MESTO 18 11.04 FEROBETON
14 GARAŽNO MESTO 19 11.04 FEROBETON
15 GARAŽNO MESTO 20 11.04 FEROBETON
16 GARAŽNO MESTO 21 11.04 FEROBETON

 NETO POVRŠINA GARAŽNIH MESTA 125.56

 NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 250.05

 BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 335.30
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 LEGENDA I SPRATA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2) OBRADA PODOVA

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 STEPENIŠNI PROSTOR 40.14 GRANITNE PLOČE
2 LIFT 2.76 /

 NETO POVRŠINA Z.P. 42.90
 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 41.62
 STAN 1 - DVOIPOSOBAN

1.1 ULAZNI HODNIK 2.63 KERAMIČKE PLOČICE
1.2 TOALET 1.32 KERAMIČKE PLOČICE
1.3 PREDPROSTOR 1.47 PARKET
1.4 KUPATILO 4.62 KERAMIČKE PLOČICE
1.5 SPAVAĆA SOBA 13.28 PARKET
1.6 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA 29.21 PARKET
1.7 SPAVAĆA SOBA 11.20 PARKET
1.8 BALKON-LOĐA 3.61 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 1 67.35
 NETO POVRŠINA STANA 1 / REDUKCIJA 3% 65.33

 STAN 2 - TROIPOSOBAN
2.1 ULAZNI HODNIK 6.02 KERAMIČKE PLOČICE
2.2 KUPATILO 4.45 KERAMIČKE PLOČICE
2.3 SPAVAĆA SOBA 11.02 PARKET
2.4 SPAVAĆA SOBA 11.83 PARKET
2.5 TOALET 2.31 KERAMIČKE PLOČICE
2.6 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TREPEZARIJA 39.35 PARKET
2.7 SPAVAĆA SOBA 14.53 PARKET
2.8 TOALET 4.57 KERAMIČKE PLOČICE
2.9 LOĐA 4.44 GRANITNE PLOČE
2.10 LOĐA 3.46 GRANITNE PLOČE
 NETO POVRŠINA STANA 2 101.97
 NETO POVRŠINA STANA 2 / REDUKCIJA 3% 98.91

 STAN 3 - DVOIPOSOBAN
3.1 ULAZNI HODNIK 7.79 KERAMIČKE PLOČICE
3.2 TOALET 2.63 KERAMIČKE PLOČICE
3.3 KUPATILO 4.07 KERAMIČKE PLOČICE
3.4 OSTAVA 1.67 KERAMIČKE PLOČICE
3.5 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA 28.58 PARKET
3.6 SPAVAĆA SOBA 10.53 PARKET
3.7 SPAVAĆA SOBA SA GARDEROBEROM 15.24 PARKET
3.8 LOĐA 5.08 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 3 75.60
 NETO POVRŠINA STANA 3 / REDUKCIJA 3% 73.33

 NETO POVRŠINA I SPRATA 279.18

 BRUTO POVRŠINA I SPRATA 346.36
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 LEGENDA TIPSKOG SPRATA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2) OBRADA PODOVA

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 STEPENIŠNI PROSTOR 37.55 GRANITNE PLOČE
2 LIFT 2.76 /

 NETO POVRŠINA Z.P. 40.31
 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 39.10

 STAN 4, 9, 14 - TROIPOSOBAN
4.1 ULAZNI HODNIK 5.12 KERAMIČKE PLOČICE
4.2 HODNIK 2.94 KERAMIČKE PLOČICE
4.3 SPAVAĆA SOBA 8.50 PARKET
4.4 KUPATILO 4.67 KERAMIČKE PLOČICE
4.5 SPAVAĆA SOBA 13.28 PARKET
4.6 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TRPEZARIJA 28.59 PARKET
4.7 TOALET 2.15 KERAMIČKE PLOČICE
4.8 SPAVAĆA SOBA 11.20 PARKET
4.9 BALKON-LOĐA 3.61 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 4, 9, 14 80.06
 NETO POVRŠINA STANA 4, 9, 14 / REDUKCIJA 3% 77.66

 STAN 5, 10, 15 - GARSONJERA
5.1 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TREPEZARIJA 17.00 PARKET
5.2 KUPATILO 3.42 KERAMIČKE PLOČICE
5.3 LOĐA 4.52 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 5, 10, 15 24.94
 NETO POVRŠINA STANA 5, 10, 15 / REDUKCIJA 3% 24.19

 STAN 6, 11, 16 - DVOIPOSOBAN
6.1 ULAZNI HODNIK 4.74 KERAMIČKE PLOČICE
6.2 KUPATILO 4.46 KERAMIČKE PLOČICE
6.3 SPAVAĆA SOBA 9.09 KERAMIČKE PLOČICE
6.4 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TREPEZARIJA 24.28 KERAMIČKE PLOČICE
6.5 SPAVAĆA SOBA 11.42 PARKET
6.6 LOĐA 6.80 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 6, 11, 16 60.78
 NETO POVRŠINA STANA 6, 11, 16  / REDUKCIJA 3% 58.96

 STAN 7, 12, 17 - DVOSOBAN
7.1 ULAZNI HODNIK 4.76 KERAMIČKE PLOČICE
7.2 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TREPEZARIJA 25.20 PARKET
7.3 KUPATILO 6.15 KERAMIČKE PLOČICE
7.4 HODNIK 1.12 PARKET
7.5 SPAVAĆA SOBA 13.21 PARKET
7.6 LOĐA 7.72 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 7, 12, 17 58.16
 NETO POVRŠINA STANA 7, 12, 17  / REDUKCIJA 3% 56.41

 STAN 8, 13, 18 - DVOSOBAN
8.1 DNEVNA SOBA, KUHINJA I TREPEZARIJA 24.19 PARKET
8.2 KUPATILO 5.39 KERAMIČKE PLOČICE
8.3 SPAVAĆA SOBA 11.66 PARKET
8.4 LOĐA 3.46 GRANITNE PLOČE

 NETO POVRŠINA STANA 8, 13, 18 44.70
 NETO POVRŠINA STANA 8, 13, 18  / REDUKCIJA 3% 43.36

 NETO POVRŠINA TIPSKOG SPRATA 299.68

 BRUTO POVRŠINA TIPSKOG SPRATA 370.43
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procenat prepusta je 29.87%, što je 61.87m2 od površine fasade koja iznosi 207.13m2
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